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Schindler Ahead ElevateMe

Innovative Aufzugsbedienung
per Smartphone

Ab Sommer 2021 ruft man den Aufzug nur noch digital:
Mit Schindler Ahead ElevateMe wird es ab sofort
moglich, die Aufzugskabine per
Smartphone zu bedienen.

We Elevate Schindler ROI&I‘Id SChmid

Wir leben Immobilien. (%0

Jahre ) An alliance member of
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Full-Service-
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DI IGLCITT-R Die Immobilien-Profis Ewald Stackler, Thomas Belina

und Georg Muzicant wollen mit der gemeinsam gegriindeten SBG
Smart Building ihre Expertise bindeln und Vermittlung, Beratung,
Innenarchitektur, Umbau, technische Abwicklung, Baumanagement und
Ubergabeplanung des fertigen Projektes aus einer Hand anbieten.

Das Gesprich fiihrte: Lisa Griner

irtreffenunsim Gastgarten

des Schwarzen Kameels. Es

ist kalt, die Wirme der

Heizstrahler wird durch den
Wind verblasen. Dennoch beschliefRen wir,
Wind und Wetter zu trotzen und draufen zu
sitzen. Meine Gesprichspartner sind alte Bekannte
inderBranche, aber sie haben sichneu formiert.
Das ist auch der Anlass fiir unser Interview,
Ewald Stiickler, Geschiftsfijhrer der Tecno
Office Consult (T.0.C.}, und Thomas Belina,
Geschiftsfiihrer von Colliers, haben beschlos-
sen, gemeinsame Sache zu machen und ein
eigenes Unternehmen, die SBG zu grinden. Da
dangtsich die Frage auf, warum nachsolanger
Zeit und warum jetzt?

+Wir kennen uns schon einige Jahre, wobei
wir am Anfang unserer gemeinsamen Karriere
keine Geschifte miteinander gemacht haben*,
erzdhlt Thomas Belina. ,Ich war lange Zeit in
der Wilaschek-Stiftung tatig und habe dort mit

Ewald Stiickler immer wieder Ankniipfungs-
punkte gehabt. Ofter haben wir uns um ge-
meinsame Kunden gematched.” Beide lachen.

~ES war so, dass immer wieder Schnittstellen
vorhanden waren und wir uns in Projekten
begegnet sind, aber wir nie ein Projekt gemein-
sam von Anfang bis zum Ende begleitet ha-
ben*, ergénzt Ewald Stiickler. ~Irgendwann ha-
ben wir gemerkt, dass wir hier Potential liegen
lassen.” Der Kellner unterbricht das Gesprich
und legt die Speisekarten auf den Tisch. Wir
outen uns alle als Kameel-Stammgiste, denn
wir kennen die Karte auswendig und bestellen
die Klassiker. Belina Kklinkt sich wieder ins
Gesprach ein: ,Als ich noch in der Wilaschek-
Stiftung titig war, hitte ich schon gerne eine
Zusammenarbeit gehabt, da wir aber viele
Kunden in der Biirovermietung betreut haben,
die der Ewald auch betreut hat, war das nicht
mdéglich, trotz oder gerade wegen der gemein-
samen Schnittstellen. Mit dem Wechsel zu
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Zu Tisch mit ...

" Ewald Stuckler

Ewald Stickler hat das Hotelmanage
ment Kolleg in Tirol abgeschlossen und
ist Gesellschafter und Geschaftsfihrer
der T.0.C. Tecno Office Consult und Ge-
sellschafter der Tecno ZT Ziviltechniker,
Gesellschafter und GeschiaftsfUhrer der
Tecno Consult in Deutschland und Ge-
schaftsfihrer und Gesellschafter der SBG
Smart Building.

Colliers hat sich die Situation
gedndert.” Dem stimmt Stiickler
zu: ,Wir haben bei vielen Projek-
ten gemerkt, dass wir gut zusam-
menarbeiten konnen. Im Laufe
der Zeit hat es sich immer mehr
gezeigt, dass es fiir viele Kunden
ein Asset ist, die gesamte Palette
an Dienstleistungen, also von der Suche, iiber
den kompletten Ausbau, bis zur schliisselfer-
tigen Ubergabe aus einer Hand zu bekommen.
Daraufhin haben wir unsere Kooperation auf
eine solide Basis gestellt und ein gemeinsames
Unternehmen, die SBG, gegriindet.”

Als wire das Timing geplant gewesen, ser-  Kundenund wo kommen sie her?

viert der Kellner die Vorspeisen. Die Wahl
der Herren ist auf die kréftige Rindssuppe mit
dem Beinschinkenstrudel, meine auf das Beef
Tartar vom dsterreichischen Jungrind gefallen.
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Beides schmeckt hervorragend. Etwas nei-
disch blicke ich auf die warme Suppe, die mir
aufgrund des wieder einsetzenden Regens als
die bessere Wahl vorkommt. Doch auch beim
Reden wird einem warm, also stelle ich gleich
die nichste Frage. Welche Zielgruppe soll mit
der SBG angesprochen werden, wer sind die

Breitgefdcherte Zielgruppe
,Die Kunden kommen aus den Bereichen Of-
fice, Retail, Resorts und Wohnbau, also jeder,

»~unsere Kunden
kommen aus den
Bereichen Office,
Retail, Resorts und
Wohnbau.*

Ewald Stiickler,
SBG

der etwas anmieten oder verwerten mochte
fillt in unsere Zielgruppe“, erklart Stiickle
.Wir wollen nicht nur die Felder Architeki
und Bau abdecken, sondern eben auch die G
baudebewertungen und Optimierungen. O
gibt es zwar die Due Diligence auf das Gebduds
aber was dann fehlt, ist die Priifung, ob di
Bausubstanz passt, die Umnutzung eines
biaudes machbar ist, und das Gebdude einerg
wissen Preisvorstellung zuzufithren ist.“ Da
erginzt Belina: ,Wir kénnen sehr viel oder -
alles anbieten, es muss aber nicht alles sél
Wir als Colliers machen die Vermittlung 1
finden die passende Immobilie und nufl.
der Mieter oder Kiufer den Vorteil, dass erl
uns nicht nur das Geschiftslokal anmié
kann, sondern auch das Baumanagement 53?
Architekturplanung, die Kostenkontrollé '
vieles mehr bekommt. Wichtig sind bel
chen Themen auch immer die guten Kon&
zu den Behorden und die haben wir.”

€ Schnitzel und zwei Kalbsbut-
€rschnitzer] mit Kartoffelpiiree
: f den Tisch. Wir lassen uns die
iPischen Wiener Speisen mun-
fhund plaudern gleich weiter,

Ir sehen derzeit keine Biiro-
‘ We.mme in Wien“, so Belina,
{ -glbt zwar durchaus eine
"5S¢ Dynamik durch Biiro-

Dynamik am Biiromarkt
Mitder Frage, ob Biirofiichen reduziert We
weil doch viele Angestelite im Homé
arbeiten, werden auch schon die Haupts
serviert. Der Kellner stellt ein klassische

.-.:: en. ,Oft geht es auch nicht un

i

: en,. die auf den Markt kommen, aber wir
-’;ifSI:E!(ri :oré ke.inen grofen Mengen.“ Dazu
i Uni olliers-Geschiftsfiihrer darauf,
e m_Che;meh‘men vertraglich gebunden
so einfach Flichen zuriickgeben
: bedingt in
nr:i- f::uktionu, erzihlt er weiter.g ~ES
b qun:n’ Yvo man bisher sehr eng

} ., fe sich nun vergréflern mo
n iberlegen immer mehr, wie

Thomas Belina

Thomas Belina hat seinen  Magister
Immobilienwirtschaft an der FH Wien
abgeschlossen. Er war zehn Jahre als Ge-
samtprokurist fir die Karl Wiaschek Stif-
tung tatig und zeichnete verantwortlich
for Vertrieb und Marketing von Amisola
Immobilien, Estrella Immobilieninvest und
Novoreal Immobilieninvest. Seit 2016 ist
er GeschéftsfGhrender Gesellschafter bej
Colliers. 2021 hat er die SBG Smart Buil-
ding mitbegrindet

v

fiir ihre Mitarbeiter attraktiv sein kénnen und
daist der Arbeitsplatz ein wesentlicher Punkt,
Home-Ofﬁce geht ja nicht gleichermaflen fiir
jede Branche und alle Geschiftsmodelle.

Retail verdndert sich

Der Bereich Retail bleibt trotz aller Hindernisse
spannend. Hier konnte Colliers dieses Jahr ej-
nige tolle Projekte in Wien abschliefen. , Dabei
muss man sagen, dass es keine klassischen

»WIir sind in der
gliicklichen Situation,
viele Geschiftskunden

schon sehr lange
zu haben.

Thomas Belina,
SBG

>

Retailer-Projekte waren®, so Belina weiter
~Wir haben zum Beispiel den ehemaliger;
Douglas in der Kérntnerstrae an die Porsche
aolding vermittelt, die dort mit der Mooncity
1hfe e-Mobility-Schiene mit dem Sortiment
pbrasentieren wollen. Das ist eine Fldche, wo
man iiblicherweise einen Textilanbieter ge-
sehen hitte. Der Markt bewegt sich und das
sehen wir positiv und haben gut zu tun.”

Bei diesem Thema hakt Stiickler ein: ,Bej Re-
tail ist es oft so, dass Marken, wie zum Beispiel
Prada, natiirlich ihre globalen Designer ha-
ben, die die Architekturkonzepte entwerfen.
tAbe.r die konkrete Umsetzung muss jemand
1{n Jeweiligen Land erden und umsetzen. Da
sind wir der verlingette Arm. Wir starten mit
der Vermietung und der Unterstiitzung von
Planung und Bau. Auf Wunsch machen wir
auch eigene Interieur-Konzepte, budgetieren
(?as und setzen es um. Diese Budget- und Qua-
litdtssicherheit ist ein USP fiir unsere Kunden.

«Die Projekte, fiir die wir derzeit Angebote
aF)geben, sind langfristige, grofere Projekte
einmalim Bereich Retail und das zweite im Be-’
reich Hotel*, erzihlt Stiickler. »Zwei Projekte




Zu Tisch mit ...

haben wir bereits abgeschlos-
sen. Wir schauen erst mal, wie
der Markt auf unser Angebot
reagiert und woher weitere
Projekte kommen - aus dem
Wohnbau-, Office-, Hotel- oder
Retailbereich. Wir sind offen fiir
das, was der Markt uns zutragt.”
Belina zeigt sich zuversichtlich,
dass viele Interessenten auf
den Zug aufspringen werden.
JWir sind jetzt in einer Phase,

W SBG Smart Building RSN :

Die SBG Smart Building bietet einen
immobilien-Rundum-Service  an. von
vermittlung, Beratung, Planung, Architek-
tur, Innenarchitektur, Umbau, technische
Abwicklung, Baumanagement und Uber-
gabe des fertigen Projektes soll alles aus
einer Hand kommen. Gegrindet wurde
das Unternehmen 2021 von den Immobi-
lien-Profis Ewald Stuckler, Thomas Belina
und Georg Muzicant. In der SBG Smart
Building wird die Expertise der T.0.C.
(Tecno Office Consult) von Ewald Stuckler

wo wir den Markt abtesten und
schauen, wo wir ankniipfen
konnen®, so Belina. ,Erfolgreich
waren wir schon, so falsch kann
unser Ansatz also nicht sein.”
Fiir die nichsten Jahre haben
sich die beiden Partner keine
Gréfenordnung vorgenommen. ,Wenn wir
die ersten zwei Jahre aktiv waren und sehen,
was das zusitzlich zu den bestehenden Un-
ternehmen an Wertschopfung bringt, dann
werden wir in weiterer Folge Grofienordnun-
gen planen®, so Belina. ,Derzeit freuen wir
uns iiber jeden zusatzlichen Auftrag, den wir
zusitzlich zu unserem bestehenden Business
lukrieren konnen.” Dabei wollen die beiden
genau priifen, ob die Projekte auch zu ihnen
passen. ,Wir nehmen jede Anfrage an, aber
nicht jedes Projekt”, so Belina. ,Wir wollen in
einer hohen Qualitit wachsen und das erfor-
dert auch Qualitit in der Umsetzung. Die Pro-
jekte miissen zu unseren Strukturen passen
und einen Mehrwert bieten, genauer gesagt,
sich rechnen.”

Damit sind wir schon bei der Nachspeise.
Ewald Stiickler verspeist mit Genuss ein Drei-
erlei-Sorbet, ich habe eine Panna Cotta bestellt.
Was macht diese neue Firma einzigartig, will
ich noch wissen.

,Wir bringen jahrzehntelanges wirtschaftli-
ches, architektonisches und baurelevantes
Know-how mit, das wir jetzt biindeln“, so
Stiickler. Belina hat die Nachspeise ausgelas-
sen und hat dafiir auch gleich eine Antwort
parat. ,Was fiir uns spricht, ist, dass wir beide
keine reinen Dienstleister sind, sondern auch
die Eigentiimerseite kennen. Der Ewald hat
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und von Colliers mit Thomas Belina und
Georg Muzicant gebindelt.

1ium Beispiel die Firmen BoConcept und Be-
» ::é;&tz Th%um und weif3, was Retailer und Ge-
3 streibende brauchen und was sie gerne
g;geel:::f Koope.:ration hitten. Ich war lange auf
ntimerseite tdtig, wo ich viele Projekte ab-
ggv‘;lfkelt hat.>e. Dort durfte ich lernen, dass es
R I;\egl kleinen Unterschied im Blickwinkel
biet..en .geSfehen vom fachlichen Know-how
Verlassvl\inr em.e Partnerschaft auf Augenhéhe,
. c:kelt .und die Sicherheit, dass wir
glucklicl; de?hmt.er sind. Wir sind ja in der
- en Situation, dass wir viele Geschiifts-
schon sehr lange haben.*

fine letzte Frage kann ich mir nicht verknei-
e.n, da sie ja {iberwiegend' Frauen gestellt
wird: ,Herr Belina, Sie wurden kiirzlich Vater,

haben Sie dann iib ;
erhaupt Zeit fiir eine wei
Firma?" e weltere

,,]?as steht aufler Diskussion”, antwortet der
frischgebackene Vater. ,Natiirlich wird meine
Vaterschaft eine gewisse Aufmerksamkeit
\{erlangen und mich in der Anfangszeit natiir-
lich ablenken, aber ich werde mich weiter um
unsere Projekte kilmmern kénnen. Wie es so
schon heifdt, man wichst mit der Aufgabe." ®

DAS SAGT DER FALSTAFF

Fine Institution in der Wiener Innenstadt -
m.wmerhin seit Uber 400 Jahren. Das Jugend-
stilambiente macht das Kameel zu einem der

schénsten Lokale der Stadt. Klassische Kiiche
91 Punkte. '

DAS SAGT DER IMMOFOKUS

Der K!assiker mit Wiener Kiiche, monatlich
wechselnder Karte und grolem, beheiztem
Schanigarten ¥adt immer wieder zum Besuch

SCHWAF}ZES KAMEEL
Bognergasse 5, 1010 Wien

N 3
Offnungszeiten
Montag - Sonntag
08:00 bis 24:00 Uhr

www.kameel at
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e Weinkarte: QQQ q
Ambiente: q Q qq
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