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Zentrale bleibt weiter wichtig

Arbeitswelten. Trotz des aktuellen Trends zum Home-Office werden uns die klassischen
Biiroflichen erhalten bleiben. Aber sie werden sich in mancherlei Hinsicht verindern.

VON PATRICK BALDIA

em Home-Office wird

schon seit Lingerem eine

grofie Zukunft vorausge-
sagt. Bine breite Akzeptanz genoss
es bisher jedoch nicht. Vielmehr
wurde es als Privileg gesehen, das
nur einigen wenigen Mitarbeitern
vorbehalten war. ,Die Unterneh-
men befiirchteten, dass durch den
damit verbundenen Kontroliver-
lust die Qualitit der Arbeit leiden
wiirde”, erkiart Bwald Stiickler,
CEO der T.O.C. Unternehmens-
gruppe. Diese FEinstellung habe
sich im Zuge der Covid-19-Krise
aber grundsiitzlich gefindert. Wie
Stitckler berichfet, hiitten viele sei-
ner Kuanden, darunter etliche
Groftkonzerne, in den vergange-
nen Wochen die Brfahrung ge-
macht, dass Home-Office sehr gut
funktioniert beziehungsweise auch
von zu Hause aus sehr produktiv
gearbeitet werden konne. Die Ak-
zeptanz sei bei den Arbeitgebern
dadurch deutlich gestiegen. ,Die
Coronakrise ist in diesem Zusam-
menhang ein echter Game-Chan-
ger gewesen, der den kiinftigen
Fliichenbedarf und die Biirowelten
von morgen entscheidend beein-
flussen wird", betont der Experte.

Entwickler sind gelassen

Tatsache ist, dass viele Unterneh-
men nach den Erfahrungen der
vergangenen Wochen begonnen
haben, ihren Hichenbedarf zu
itberdenken. Die Rechnung ist rela-
tiv einfach: Bin hoherer Anteil von
Heimarbeitern bedeutet letztlich,
dass weniger Fliche bendtigt wird.
Stitickler macht in diesem Zusam-
menhang tiber Jahre hinaus einen
hohen  Kosteneinsparungsfaktor
aus. ,Und das ganz ohne Qualitits-
verlust”, fiigt er hinzu. Die voraus-
sichtliche Folge fiir den Bilromarkt:
eine Zunahme der Leerstiande,
Ganz anders sieht die Sache
Andreas Quint, CEO des auf Biiro-
gebiiude spezialisierten Immobi-
lienkonzerns CA Immo: ,Ich gehe
davon aus, dass sich der langfristi-
ge Trend, Biiros als wichtige Iden-
tifikations- und Kommunikations-
zentren zu nutzen und entspre-
chende Zonen immer mehr auszu-
bauen, fortsetzen wird“, gibt er
sich gelassen. In seiner mehr als
30-jihrigen Tatigkeit in der Immo-
bilienbranche habe er die Brfah-
rung gemacht, dass man in einer
Krise immer glaubt, dass sich die
Welt danach komplett verfindern
werde. So hiitten auch nach den
Terroranschldgen vom 11, Sep-

So leer wie auf dlesem Bild werden die ﬁstemichlschén Bﬂms bald nicht mehr sein. Auch sonst gibt es Anderungen,

tember 2001 viele Experten pro-
phezeit, dass niemand mehr in
Wolkenkratzer investieren werde.
»Seitdem sind sehr viele Hochhéu-
ser gebaut und vermietet worden”,
hélt er fest. Br verweist auferdem
auf die Nachteile, die mit dem
Home-Office verbunden sind. Ne-
ben technischen Schwierigkeiten
wiirden viele Betroffene iiber die
mangelnde Kommunikation sowie
tiber Konzentrations- und Motiva-
tionsprobleme'klagen.

Ginzlich ohne Auswirkungen
auf die traditionellen Biiroland-
schaften wiirden die breitflichigen
Erfahrungen mit dem Home-Of-
fice aber auch nicht bleiben, argu-
mentiert Pattick Schild, Head of
Agency bei CBRE Osterreich. Er
glaubt, dass die Krise moderne Bii-
ronutzungskonzepte weiter forcie-
ren werde. ,Positive Erfahrungen

mit dem Home-Office kdnnten-

langiristig die Attraktivitdt und Fld-
cheneffizienz von flexiblen Biiro-
nutzungskonzepten wie Desksha-
ring oder Activity-Based-Working
erhthen®, meint er.

Kein Revival des Einzelbiiros

Das moderne Grofiraumbiiro als
Ort, der verschiedene Arbeitsplatz-
szenarien fiir verschiedene Titig-
keiten ermdglicht, diirfte also nicht
so schnell von der Bildfliche ver-
schwinden. Auch wenn in den ver-
gangenen Wochen Stimmen zu

vernehmen waren, die ein Come-
back des Einzelbiiros herbeisehn-
ten. Laut Ewald Stiickler werden
sich die entsprechenden' Mafinah-
men aber eher auf andere Bereiche
konzentrieren. Da nicht davon
auszugehen sel, dass Covid-19 die
letzte Gesundheitskrise bleiben
werde, miisse schon jetzt Vorsorge
getroffen werden, damit man im
Wiederhol unmittelbar
reagieren konne: ,Wenn Gefahrim
Verzug ist, muss es beispielsweise
Miglichkeiten zur Entkoppelung
von der Klimaanlage geben, eiwa
indem die Fenster zur Durchliif-
tung gedffnet werden kinnen.”
‘Weiters glaubt er, dass Biirogebéiu-
de Kinftig vermehrt i{iber Schieu-
sen verfiigen werden, durch die
Mitarbeiter im Ernstfall ,&hnlich
wie in Laborgebiiuden sicher ins

HOHE AKZEPTANZ

Laut einer alduellen Umfrage des
Portals karriere.at hat die Oberwiegende
Mehrzahl der 600 Befragen Gefallen am
Corona-bedingten Homeoffice gefunden.
72 Prozent witnschen sich diese Option
auch ftir die Zeit nach Covid-12. Hoch ist
auch der Zuspruch bei den
Unternehmen. 73 Prozent - befragt
wurden 189 HR-Manager, Geschifts-
fthrer und Fihrungskratte — sind der
Ansicht, dass die Mitarbeiter eine Wahl-
moglichkeit haben sollen, Nur fanf
Prozen} lehnten Homeoffice ganz ab.
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Biiro gebracht werden konnen.”
Auflerdem hilt er eine Verkleine-
rung der Kommunikationsflachen
fitr méglich - nicht zuletzt als Polge
der neuen Videokonferenzkultur.
Auch kleinere Riickzugsbereiche
fiir zwei, drei Personen scllte es
aufgrund der Abstandsvorgaben
nur mehr in einem geringeren
Ausmafl geben. Aufenthaltsriiume
wie die klassische Teekiiche milss-
ten offener und groRziigiger gestal-
tet werden.

Distanziertes Miteinander

Bis auf Weiteres lautet das Gebot
der Stunde aber: In allen Biiro-
riumlichkeiten muss darauf ge-
achtet werden, dass sich die Mitar-
beiter sicher fithlen. Dies gilt es
itber diverse Mafinahmen hinaus
sicherzustellen. ,Dier wichtigste
Regel fiir das neue Miteinander
heifit Social Distancing®, sagt Mi-
chael Fried, Geschiiftsfithrer Sales,
Marketing und Innovation bei
Bene. Um dennoch eine bestimm-
te Nidhe zu ermbglichen, hat der
heimische Biirospezialist transpa-
rente Schutzschilder aus Acrylglas
entwickelt, mit denen sich die Ar-
beitshereiche physisch trennen

. lassen. Soziale Distanz heifit aber

auch, dafiir zu sorgen, dass sich
die Biirofrequenz verringert: Da

kann eine - zumindest voriiberge- .

hende - Erh8hung des Home-Of-
fice-Anteils durchaus sinnvoll sein.

NACHRICHTEN

UBM und ARE
werden Pariner

UBM Development und Austri-
an Real Estate GmbH (ARE) ha-
ben eine strategische Partner-
schaft besiegelt. JBM beteiligt
sich an ,Eurogate, einem der
grofiten Stadtentwicklungspro-
jekte im Herzen Wiens, dafiir
fibernimmt ARE Anteile am
UBM-Grofiprojekt ,Bauberger-
strale” in Miinchen. Die strate-
gische Partnerschaft soll eine
bessere regionale und zeitliche
Chancen- und Risikostreuung
ermoglichen, heifit es aus den
beiden Unternehmen.

Bauen ist spiirbar
teurer geworden

Bauen hat sich im ersten Quar-
tal 2020 spiirbar verteuert. Die
Preise im gesamten Hochbau
sind gegeniiber dem Ver-
gleichszeitraum des Vorjahres
um 3,1 Prozent gestiegen, ge-
geniiber dem Vorguartal waren
es 1,5 Prozent, wie aus den ak-
tuellen Daten der Statistik Aus-
tria hervorgeht. Die Preisanstie-
ge sind den Statistikern zufolge
vor allem auf Bauleistungen
wie Bauspenglerarbeiten, Gas-
und Wasserinstallationen sowie
Wirmebereitstellung zurlickzu-
fithren.

Ankerbrot-Areal
erneut verkauft

Das Ankerbrot-Areal in Wien
hat wieder neue Eigentiimer.
Der Immobilien-Manager Peter
Ulm erwarb die Brotfabrik ge-
meinsam mit Schweizer Part-
nern um 41 Mio. Buro, wie das
Wirtschaftsmagazin ,,Gewinn*
berichtet. Das vier Hektar grofie
Gelidnde ist erst im Vorjahr an
eine Investorengruppe verkauft
worden, an der auch Ex-Kanzler
Werner Faymann beteiligt ist.
Die Bickerei bleibt vorerst in
den zum Teil denkmalge-
schiitzten Backsteingeb&uden,
will mittelfristig aber einen neu-
en Standort im Nachbarbezirk
Simmering beziehen.

Soravia erwirbt
Tengelmann-Areal

Soravia hat mit der deutschen
Unternehmensgruppe Tengel-
mann eine Ubereinkunft iiber
den Verkauf des Firmengeldn-
des an der Speldorfer Wissoll-
strafle in Duisburg getroffen.
Das Closing der Akquisition ist
fitr das dritte Quartal 2020 ge-
plant. Uber den Kaufpreis wiir-
de beiderseitiges Stillschweigen
vereinbart,
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