Das Standortmagazin fur die Immobilienwirtschaft

Immobilien

vestment oo

Top-Projekte in allen neun Bundeslandern
mit Blick auf See oder Fluss
Luxusimmobilien mit Conciergedienst

Immobilien-Fruhstuck: beliebter Fixtermin der Branche
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fertiggestellt. parallel entsteht mit Bio-
tope City wienerberg im Rahmen des
international anerkannten Konzepts der
Gartenstadt des 21, Jahrhunderts ein Pro-
jekt, das mit umfangreicher Begriinung
und Gemeinschaftsflachen die dkologi-
sche und soziale Nachhaltigkeit bereits
in der Planungsphase in den Fokus rickt.

Mit dem Spatenstich zum ersten
Wohnbauprojekt .,WOHNGARTEN" er-
sffnet das Wiener immobilienunterneh-
men INVESTER United Benefits ein neues
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Kapitelin der Unternehmensgeschichte.
Erwin Krause, Eigentiimervertreter: WMit
dem Projekt WOHNGARTEN' starten wir
das erste grofie Bauprojektin der Asset-
klasse Wohnen. Es ist fiir uns auch der
Auftakt fir weitere wohnbauprojekte,
die wir in den kommenden Monaten
und jahren in Wien realisieren wollen.
Das Projekt mit 682 frei finanzierten
Mietwohnungen orientiert sich am sehr
wienerischen Konzeptdes Wohnhofs und
wirdin Summe funf Gebiude umfassen.

Es handelt sich dabei um das aktuell
grofite wohnbauprojekt eines einzelnen
Immobilienentwick]ers in Wien.

Carrée Atzgersdorf
In Liesing entsteht bis 2020 ein neuer
Staditeil mit mehr als 1,350 Wohnun-
gen. Das carrée Atzgersdorfist Teil der
Wiener Wohnbauoffensive, verschiede-
ne Wohnbautriger wie sozialbau, OSW
oder Wien Siid werden zum Grofateil
geforderte Mietwohnungen errichten.
Das Quartier kennzeichnet eine Fallean
Freizeit- und Gemeinschaftseinrichtun-
gen fiir alle Generationen, die zahlreiche
Mitgestaltungsméglichkeiten fur die
pewohner bisten. 50 wird ein eigenes
Quartierszentrum mit einem grofien
Gemeinschaftshaus sowie einem Platz
und Park fiir vielfdltige Aktivitdten zur
verfiigung stehen. Auch innerhalb der
Weohnhausanlagen wird es viele Moglich-
keiten fiir eine aktive Freizeitgestaltung
geben, etwa Fitnessraume, einen Swim-
mingpool sowie Beete zum Gartnern.
B WALTERSENK

Alptraum Richtzinswert

Leider wird speziell in Wien - in der Stadt der

D er Richtzinswert, der fiir Althauten,
sprich Grinderzeithauser, die spezi-
ell in Wien den Charakter der Innenstadt
pragen, Giiltigkeit hat, macht es Ver-
mietern praktisch unmoglich, Altbauten
wirtschaftlich zu vermieten. Der Grund
dafiir liegt kiar auf der Hand, wird aber
von der Politik volikommen ignoriert!
Griinderzeithguser haben einen we-
sentlich héheren Erhaltungsbedarf als
Neubauten. Aufwendige Fassaden mit
Stuck, stilvoll gestaltete Stiegenhiuser und
Dachkonstruktionen bringen einen hohen
Erhaltungsaufwand mit sich, der von den
Eigentiimern nichtan die Mieteinnahmen
gekoppelt werden kann, da die Mietein-
nahrnen, die durch den Richtwertmietzins

verlangt werden diirfen, in keinster Weise
die Erhaltungskosterl Lragen.

Hier wird vonseiten der Politik die
Marktwirtschaft durch die planwirtschaft
abgelost, und das Ergebnis ist fur das
Stadtebild mittelfristig eine Katastrophe.
Eigentimer sind gezwungen, ihre Woh-
nungen respektive Hauser leerstehen zu

Ewald Stiickler,

Geschaftsfuhrer
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Griinderzeithduser — mit sweierlei Mafé gemessen.

lassen oder zu verkaufen, da eine Vermie-
tung durch die planwirtschaft der Stadt
unrentabel geworden ist. Eigentumer
lassen ihre Altbauten bewusst verfallen,
damit die Bestandsgebéaude abgerissen
werden kénnen und ein Neubau den Alt-
bau ablésen kann. Im Neubau gibt es
keinen Richtwertrmietzins, obwohl sich
der Neubau durch eine wesentlich hohere
Flicheneffizienz (niedrige Raumh&hen,
effizient geplante WohnungsgroRen, ein-
fache Fassaden etc.) auszeichnet.

Conclusio: Der Richtwertmietzins fur
Altbauten steht in keiner Relation zur
Realitat und wird das Stadtbild drama-
tisch negativ beeinflussen, wenn hier
nicht rasch gehandelt wird!
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