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B{IRO- UND GEWERBEIMMOBILIEN BUSINESSPARKS LUND SHOPPINGCENTER

Coworking als Trend auch bei Businessparks

Die Erhéhung des
Nutzerkomforts steht
derzeit im Fokus von

Businesspark-Betreibern.
Damit lassen sich Kunden
langfristig an den Standort
binden und auch neue
Kunden gewinnen.

Martin Putschigl

] in Schreibtisch im Gro8-
raumbiiro um 225 Euro net-
1 _1to im Monat, alles inklusive,
auch das WLAN und die Bohnen
fiir die Kaffeemaschine. Was bis-
her hauptsdchlich in neu gebau-
ten Biiroobjekten in innerstddti-
schen Lagen zu beobachten war,
setzt sich immer mehr auch bei
Businessparks an der Peripherie
durch: der Trend zu Coworking-
Flichen.

Das eingangs erwiihnte Angebot
stammt beispielsweise vom Busi-
nesspark K0t Wien Nord in Kor-

neuburg, wo es seit Juli 2018 Co-
working-Spaces gibt. Ein Kiginbuo--

‘ro mit zwei Arbeitsplétzen kommt

‘dort auf 580 Euro.
Aktuell'ist dieses neue Angebot
laut Geschifisfithrer Michael

Oberleitner etwa zu 40 Prozent
ausgelastet; beim Start im Som-
mer des Vorjahrs hat man sich
zum Ziel gesetzt, innerhalb von
zwei Jahren die volle Auslastung
zu erreichen.

Fiir den Biiromarktexperten
Stefan Wernhart, Geschiftsfiithrer

Coworking-Fldchen in Businessparks kdnnen auch von bereits am Standort vertretenen
Unternehmen als kurz- bis mittelfristige Erweiterungsfidchen in Anspruch genommen werden.

gebot dynamisch auf die sich ver-
indernde Arbeitswelt reagieren —
vor allem auch von Firmen, die
schon in einem Businesspark ein-
emietet sind, aber vielleicht
urz- bis mittelfristig mehr Bedarf
an Arbeitsplitzen haben.

Mehrwert fiir den Standort

~ Ganz allgemein sei ein Cowor-
king-Space aber natiiriich auch

nessparks seien in jiingster Zeit
verstarkt damit beschéftigt, den
Standort attraktiv zu halten, um
Kunden nachhaltig und damit
langfristig an diesen zu binden.
Solche ,added values® kénnen
neben einem Hotel am Standort
(siehe dozu Ariikel unten] etwa
auch neue gastronomische Ange-
bote oder Dienstleister wie ein
Frisér oder eine Autowaschmég-

Foto: Tempas

mobilien Management GmbH als
neue Managerin des Business-
Earks Campus21 in Brunn am Ge-

irge gerade umzusetzen. Das Ma-
nagement des Businessparks wur-
de nach einem Eigentiimerwech-
sel 2017 neu aufgestellt, Ritzmann
sammelt derzeit gerade Mieter-
wiinsche ein. Die Autowaschgele-
genheit gab es frither schon ein-
mal. Eine E-Scooter-Vermietung

ein bis zwei Personen, wie es sie
in Korneuburg seit dem Vorjahr
gibt, stehen im Campus21 schon
etwas ldnger bereit. 313 Euro im
Monat zahlt man fiir eine zwolf
Quadratmeter grofe Koje (alles in-
klusive aufier Internet), 689 Eurc
fiir 28 Quadratmeter. Ein Hotel
sperrte im Dezember anf.

Auf die gastronomische Schie-
ne setzt Gerhard Mhiiller, Ge-
schiftsfiihrer des Walter Busi-
ness-Parks in Wiener Neudorf, Er
kiindigt im Gesprich mit dem
STANDARD ein neues Restaurant
am Standort an, Die Planungen da-
fiir wiirden laufen. Abgeschlossen
seien bereits die Pldne fiir eine
Modernisierung der Bestandsob-
jekte, die im Spatsommer startet.

Auf Coworking oder Kleinsthii-
ros wird Miiller dabei verzichten.
Eine damit einhergehende klein-
flichigere Unterteilung wiirde
~das planerische Konzept, dass
jeder Mieter iiber eigene Biiro-
und Legerflichen sami Kiichen,
Senitirbereichen und Technik-
rdumen verfiigt*, konterkarieren,
meint er. Mit einem Faktor von
1:3 beim Verhailtnis von Biiro zu
Lager versteht Miiller seinen
Businesspark als Nischenpro-
dukt. Die Auslastung liegt derzeit
bei 85 Prozent.

Eine Auslastung von fast 100
Prozent meldet K01-Geschifts-
fiihrer Oberleitner fiir die restli-
chen Fliichen - groBteils fiir Pro-
duktion und Lager - in seinem
Businesspark in Korneuburg, Eine
Erweiterung ist geplant, man will
sich von derzeit rund 55.000 auf

der EHL Gewerbeimmobilien
GmbH, lisst sich mit diesem An-

ein Versuch, ,Mehrwert fiir den
Standort zu generieren®. Busi-

bis zu 75.000 Quadratmeter Ge-
samtfliche vergréfern.

nennt sie als Beispiel fiir weitere
Madglichkeiten. Kleinstbiiros fir

lichkeit sein. Letztere versucht
Petra Ritzmann von der EHL Im-

Businessparks erweiternum Hotels

Rainers21 ist fertig , myhive in Bau -

Wien - Am 1. Dezember 2018 war es so weil:
Das Hotel Rainers2 1 im Businesspark Cam-
pus21 in Brunn am Gebirge 6ffnete seine
Pforten, 174 Zimmer gibt es hier und auch
sechs Veranstaltungsriume, die insheson-
dere den Mietern im Businesspark nun zur
Verfiigung stehen. Die Lobby ist eine ,Pub-
lic Area* mit Coworking-Space, wo es sich
auch arbeiten ldsst.

Der Campus21 ist nicht der einzige Bu-
sinesspark, der sein Angebot aktueil um
ein Hotel erweitert. Auch beim myhive
Wienerberg der Immofinanz, bisher besser
als Businesspark Vienna bekannt, wird ge-
rade ein Hotel gebaut. Hier feierte man im
Dezember die Dachgleiche. Der neue Turm
neben den Twin Towers, geplant von Holz-
bauer & Partner, wird genau genammen ein
gemischt genutztes Objekt mit Biiroflichen
und 201 Hotelzimmern. Letztere werden ab
Herbst 2019 von der Novum Hospitality als
Holiday Inn Vienna-South betrieben wer-
den, Im 22, Stock wird es ein Panorama-
Business-Restaurant geben, in der ,Open
Lobby* werden auch hier Giste zwischen-
durch arbeiten kénnen.

Manch anderer Businesspark-Betreiber
hat ebenfalls den Bedarf erkannt und
wiinschl sich ein solches ,zeitgemifies*
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Aus- und Neubau auch 1n Pamdorf N

Hotel im oder zumindest in unmittelbarer
Nihe des Parks. Michae! Oberleitner, Ge-
schifisfithrer des K01 Wien Nord, denkt
beispielsweise gerade dariiber nach, wie
bzw. mit wem er ein solches umsetzen
kann. Ein Betreiber wird gerade gesucht.

Ein Ibis fiir Parndorf

Und im Businesspark Burgenland in
Parndorf, wo der Fokus weniger auf Biiros
als auf Produktionsbetrieben und auf Ein-
zelhandel liegt, wichst das Hotelangebot
gerade immens. Das schon etwas éltere Ho-
tel Pannonia Tower wird gerade um zwei
Zubauten auf 200 Zimmer erweitert, und
neben dem neuen Cineplexx-Kino wird
demnéchst ein zweites Hotel gebaut, das
135 Zimmer haben wird und nach der Fer-
tigstellung im Frithjahr 2020 von Ibis Accor
betrieben wird. Errichter Thomas Brauns-
berger macht sich keine Sorgen, dass es sich
wirtschaftlich' nicht rechnen wird, denn
auch der Pannonia Tower sei ,extrem sut
ausgelastet*; schon die produzierentf:n
Unternehmen im Businesspark wiirden
viele Giiste bringen, zusammen mit den
zahlreichen Shopping-Giisten in Parndorf
werde auch das neue Hote! funktionieren,
ist er sich sicher. (mapu)
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