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der Beratung sind: Organi-
sationsberatung, organisa-

Die Vorteile von

blen Raumsystemen

) Auswahl aus einer Vielfalt von Materialien wie
Glas, Melamin, Holz, Stoft

+ Verdnderbarkeit der Module durch das Baukasten-
system (Tausch z. B. einer Tire durch ein Glasele-
ment)

» Kabelmanagement fiir Lichtschalter, Kabelfihrun-
gen im Rahmen

» Sehallisolierung verinderbar je nach Anforderung

' Rascher Abbau, Umbau ohne Belastung des lau-
fenden Birobetriebes durch Larm, Schmutz,
Staub

» Keine Entsorgungskosten bei Umbauarbeiten, Mo-
dule zu 100 Prozent wieder verwertbar

2 Module konnen untereinander getauscht werden

) Cl-Maglichkeiten durch individuelle Gestattungs-
optionen der Module

Anbieter fiir mobile Raumsysteme

) Behan & Thurm
1090 Wien, Wahringer Strafie 48
www.behan-thurm.com
office@behan-thurm.com

3 Syoboda Buromibel
3100 St. Pélten, Purkersdorfer StraBe 58
www.svoboda.at
bueromoebel@svoboda.at

) Bene Biiromibel
3340 Waidhofen/Ybbs, Schwarzwiesenstraie 3
www,bene.com
office@bene.com
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torische Gebaudeplanung
und Real Estate.

IMMOBILIENFOKUS GEWEREBE

trogebiude unterliegen einer stetigen Ent-
wicklung, Biirohauser, die vor zehn Jahren
errichtet wurden, sehen anders aus als sol-
che, die in der jingsten Vergangenheit ge-
baut worden sind. Diese Verinderung be-
trifft aber nicht nur das Aufiere, sondern
auch das Innere der jeweiligen Einleiten.
Die Technil hat sich verindert und bringt
neue Dimensionen der Kommunikation
hervor und damit neue Formen der Ar-
beitsweise. Die Informationswege sollen
kiirzer werden, denn Effizienz am Ar-
beitsplatz ist eine der wesentlichen Vor-
aussetzungen fir ein prosperierendes
Unternehmen.

Moderne Unternehmen reagieren auf
die Dynamik in der Wirtschaft mit flexiblen
Arbeitswelten. Birolandschaften werden
stirker zu organischen Formen, das heifSt
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Arbeitsriume werden nicht mehr nach den
Aufgaben von einzelnen Mitarbeitern oder
Bereichen gebaut, sondern werden je nach
Projektanforderung variabel pestaltet. Roll-
schriinke, Schreibtische auf Rollen oder
Wireless LAN sind ebenso Bepleiter in der
dynamischen Arbeitswelt wie einfach ver-
setzbare Winde, um je nach Bedarf Raum-
grofen verindern zu kénnen. Ein Beispiel:
Ein Unternehmen arbeitet an der Entwick-
lung eines neuen Produktes. Das Unterneh-
men bendtigt zum Beispiel in der Anfangs-
phase einen Projektraum fiir acht Mitarbei-
ter, in der Phase I fiir 14 Mitarbeiter und
in der Phase [l nur noch fiir sechs Mitar-
beiter. Die Voraussetzung hierzu muss der
Baukérper ohne hohe Kosten ermaglichen.
Dies ist nur durch den Einsatz flexibler
Raumsysteme méglich.

Bis dato war es zwar den neu einziehen-
den Unternehmen maglich, ihre Arbeits-
raume im Inneren der Biiroimmobilie beim
Einzug selbst je nach Bedarf zu gestalten,
doch auf Verinderungen konnte anschlie-
fend nur schwer und wmstandlich reagiert
werden, Ebenso ist ein Wechsel der Mieter
fitr den Investor mit relativ hohen Kosten
verbunden. Meue Mieter benditigen in vie-
len Fillen eine neue Verteilung der Biro-
einheiten innerhalb der Mietflichen,

Gipskarton hat (fast)
ausgedient

Frither wurde von Trennwandsystemen
gesprochen, in Wirklichkeit muss man
von Raumsystemen sprechen, die nicht
trennen sollen, sondern Riume je nach An-

Die Planung einer modernen Blrolandschaft
muss sich nach dem Baukdrper, der Entwicklung
des Unternehmens und nattirlich nach dem
Budget richten.

RAUMSYSTEM

forderung verandern kénnen. Dank eines
Baukastensystemes sind die einzelnen Bii-
rardume problemlos verinderbar. Einer-
seits, was den Raum selbst betrifft, ande-
rerseits ist die Verinderung des Raumes
innerhalb der Mietfliche auch gegeben. So
ist es moglich, einzelne Elemente zu erset-
zen und zum Beispiel eine Tir statt einer
Glas-.Wand" einzubauen. Die einzelnen
Teile lassen sich ebenfalls verandern und
variieren: zum Beispiel Glas statt Melamin,
Halx statt Stoff. Dank eines raschen Ab-
baus oder Umbaus wird der laufende Biiro-
betrieb nicht beeintrachtigt.

Aber wo viel Licht, da auch Schatten.
Ganz klar muss man sagen, dass die An-
schaffungskosten, speziell bei Glaswinden,
hoher sind als bei Gipskartonwinden. Der
echte Mehrwert entsteht aber erst durch die

Transparenz und Flexibilitit. Sobald eine
Gipskartonwand versetzt werden muss,
geht die Kostenschere zugunsten der mobi-
len Raumsysteme stark zuriick. Bei Gipskar-
tonwinden kommt es zu hohen Entsor-
gungskosten und Stillstand im Biirobetrieb
durch Schmutz, Staub und Lirm. Und vor
allem: Sie sind anders als bei Raumsystemen
nicht wieder verwendbar. Doch ohne Gips-
kartonwand gibt es auch kein Auskommen,
Denn die Wande haben einen Sinn in Berei-
chen wie Nassriumen, Serverraumen oder
Archiven, da diese in der Regel statisch sind.
In den Biros der Zukunft arbeiten Pro-
jektteams auf Zeit, die Herausforderung
fiir Unternehmen wird es kiinftig sein,
durch die richtige Wahl der Biroimmobilie
und durch eine optimale Raumplanung
diesem Trend gerecht zu werden. -
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