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,Die Flichen werden ihren Markt finden*

Biiromarkt Wien. Die Immobilienbranche sieht sich fiir einen moglichen Exodus aus der britischen Hauptstadt gut
geriistet. Aber auch die Nachfrage heimischer Behérden und Unternehmen ist durchwegs robust.

VON WALTER SENK

as konnen wir in Wien kaufen?“
Wwar meistens die erste Frage der

Investoren, von denen Thomas
Belina, Prokurist bei Colliers International,
auf der Mipim angesprochen wurde, fiir ihn
ein Indiz dafiir, dass das Interesse an Investi-
tionsmoglichkeiten in der Donaumetropole
ungebrochen ist. Und zwar so grof3, dass der
Immobilienexperte sogar damit rechnet,
dass die ,Gewerbeliegenschaften, die jetzt
noch vier oder 4,5 Prozent rentieren, um
weitere ein bis 1,5 Prozent sinken werden”.
Lediglich im Zuge einer protektionistischen
Politik von Donald Trump sei mit einem
maoglichen Nachlassen des Interesses ameri-
kanischer Investoren zu rechnen. Nicht so
schlimm, meint Anton Bondi, Geschéftsfith-
rer von Bondi Consult: ,,Aus meiner Sicht
wird das durch die europdischen, siidost-
asiatischen und chinesischen Player, die auf
den Markt drangen, kompensiert werden.”

Hoffen auf die EMA

Neue Mieter konnte es auch bald geben. Die
britische Premierministerin, Theresa May,
hat nun das Austrittsgesuch der Briten nach
Briissel geschickt; es folgen zwei Jahre
schwieriger Verhandlungen, ,aber der Start-
schuss ist gegeben“, meint Belina, der fiir
Wien gute Chancen sieht, davon profitieren
zu konnen. ,Der Brexit zeigt schon seine
Auswirkungen bei der Nachfrage nach Biiro-
flachen”, erklart Stefan Brezovich, Vorstand
der Orag: ,Wir verzeichnen deutlich mehr
Anfragen von Finanzdienstleistern aus dem
britischen Raum, die auf der Suche nach

einem neuen Betriebsstandort sind.” Auch .

aus den Niederlanden kommen unter Ver-
weis auf den Brexit Anfragen zu verfiigbaren
Fldchen in Wien.

Der grofite -,Brocken”, auf den Wien
hofft, ist die zweitgrofite EU-Behdrde EMA,
die Europdische Arzneimittelbehorde mit
900 Mitarbeitern. ,Eine mogliche Ansied-
lung dieser Behorde beziehungsweise Insti-
tution wiirde dem Wiener Markt sehr gut
tun”, meint Brezovich. Sollte sich die EMA
fiir Wien. entscheiden, wiirden mit Sicher-
heit einige Unternehmen, insbesondere aus
dem Pharmabereich, nachziehen. In Lon-
don haben sich im Umfeld der EMA rund
2000 Unternehmen angesiedelt. Als hérteste
Standortkonkurrenten gelten Paris, Dublin
und Mailand.

Biiromarkt ist geriistet

Fiir die Donaumetropole spricht vor allem die
hohe Lebensqualitit. ,Leider flieflen solche
eher subjektiven Kriterien nur nachrangig in
die Entscheidung ein“, bedauert Bondi. ,Pri-
mér werden politische Faktoren ausschlagge-
bend sein.” Hier sei die Politik und im Beson-
deren die Regierung gefordert, alle Register
zu ziehen, um ,die politische Entscheidungs-
findung in unserem Sinne zu beeinflussen”.
Eine gute Gelegenheit, fiir Wien zu werben,
hitte sich auf der Mipim ergeben, aber wie
immer sei - aufler dem St. Poltner Biirger-
meister, Matthias Stadler - kein Politiker an-
wesend gewesen. ,Das finde ich sehr bedenk-
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Der Brexit wirft seine Schatten voraus: Branchen-
player berichten verstarkt von internationalen
Anfragen, etwa von Finanzdienstleistern, die sich
nach neuen Standorten umsehen. GroBe Hoffnung
setzt Wien auf den Zuschlag fiir die Ubersiedlung der
Europédischen Arzneimittelbehérde EMA aus London.
Inihrem Windschatten konnten sich viele Pharma-
firmen ftir den gleichen Schritt entscheiden. Als
méglicher Standort im Gesprach ist das von Otto
Wagner geplante Gebdude der ehemaligen Post-
sparkasse am Georg-Coch-Platz in der Innenstadt.
Aber auch ohne solche Entscheidungen wird die Ver-

lich“, meint Ewald Stiickler, Geschiéftsfiihrer
von T.0.C. Tecno Office Consult.
Unabhédngig von den internationalen
Unternehmen, die London den Riicken keh-
ren wollen, ist die Situation auf dem Wiener
Biiroimmobilienmarkt an einem spannen-
den Punkt angelangt. ,Es kommen nach Jah-
ren einer relativ verhaltenen Neuflachenfer-
tigstellung bis Mitte 2018 rund 450.000 bis
500.000 Quadratmeter Biiroflichen auf den
Markt”, erldutert Reinhard Priifert, Leiter
des Biiro-Maklerteams der Orag. Diese Fli-
chen werden auch bendétigt, denn die offent-
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liche Hand, Versicherungen und andere
Grofimieter priifen derzeit Alternativen zu
ihren aktuellen Biiroraumlichkeiten. , Intern
ist sehr viel Bewegung da“, sagt Stiickler.
Aufgrund der alten Geb&udestrukturen lie-
fen sich in den alten Hausern keine moder-
nen Biirokonzepte realisieren, weshalb die
jetzigen Neuflachenproduktionen ,ihren
Markt finden werden“. Da es bis dato ver-
gleichsweise wenige grofiere zusammen-
hiangende Flachen in Wien gibt, sind einige
suchende Unternehmen auf in Bau befindli-
che Projekte ausgewichen. So hat die BIG-

Tochter ARE im Herbst etwa das noch nicht
fertiggestellte Biiroobjekt Denk Drei in der
Viertel-Zwei-Erweiterung beim Prater ge-
kauft, um einen Teil selbst zu nutzen.

Mit dem neuen Schwung sind aber dann
nahezu alle Projekte aus den Schubladen
verschwunden. Fiir weitere neue Ansiedler,
die im Zuge des Brexit nach Wien kommen
kénnten, sieht Stiickler dennoch keine Pro-
bleme: ,Die Stadt konnte diesen Zuwachs
definitiv verkraften. Es ist genug an Poten-
zial da, ich mache mir um die Flachenpro-
duktion keine Sorgen.”
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