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Hoch

hinaus

wohnen

Wolkenkratzer und Hochhduser bleiben nicht IGnger Bdromietern

vorbehalten. Wohnen ganz oben liegt im Trend. Welche Prajekte in
Osterreich gebaut werden und welche kommen. Plus: Das teuerste

Wolkenkratzerapartment der Welt.

| Citygate

Ort: Aderklaaer Strafe, Wien
4 Hohe: 100 Meter

Fertigstellung: Anfang 2015
Zahl der Wohnungen: 400

Leopoldtower

Ort: Aderklaaer Strafie, Wien
Hohe: 80 Meter
Fertigstellung: Mitte 2015
Zahl der Wohnungen: 300
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o angsam klettert der Bau-
aufzug an der Fassade des
Citygate-Turms in Wien-
Donaustadt hinauf. Erstim

34. Stockwerk in 100 Meter Hohe
ist Schluss. Wenn nicht gerade der
Winternebel den Turm einhiillt,
reicht der Blick an klaren Tagen bis
zum Schneeberg. Der Ausblick Rich-
tung Innenstadt, auf den Kahlenberg
und ins Weinviertel gehort
auch an weniger klaren Ta-
gen zur Standardausstattung.
Um die Nachfrage macht
sich Sandra Bauernfeind,
Wohnimmobilienexpertin
von EHL, keine Sorgen.

7 ,Die Osterreicher haben mit

S R Wohnen im Turm zwar noch

S wenig Erfahrung, aber im 30. Stock
zu wohnen ist natiirlich ein beson-
deres Gefiihl. Das kann schon was,
wenn einem Wien zu FiiBen liegt.”

Die meisten der 74 Figentumswoh-

nungen in den obersten Stockwerken

sind schon verkauft, vor allem Zwei-

Zimmer-Wohnungen sind kaum

mehr zu haben. Die Mehrzahl der

Kéufer will selbst mit Blick iiber die

Stadt wohnen. Ein kleinerer Teil hat

zu Anlagezwecken gekauft. In den

GeschoBen darunter warten 300 ge-

forderte Mietwohnungen. Noch wird

zwar an jeder Ecke gebohrt und ge-
hammert, doch schon im Friihjahr
sollen die ersten Bewohner einziehen.
Der Mann, der den neuen Stadt-
teil Citygate samt hauseigenem Ein-
kaufszentrum hochzieht, hat
Erfahrung mit Tiirmen:
Georg Stumpf, Erbauer des
200 Meter hohen Wiener
Millennium Towers.

Marina Tower

Ort: Wien, Handelskai
Hidhe: 130 Meter
Fertigstellung: Ende 2017
Zahl der Wohnungen: 600
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Park Apartments

Ort: Wien, Haupthahnhof
Hihe: 60 Meter
Fertigstellung: Ende 2017
Zahl der Wohnungen: 350

Hochhaushoom ist
-ausgebrochen

am fritheren Lilo-Bahnhofs-Gelinde
noch wihrend der Bauphase ausver-
kauft. In Innsbruck startet Entwickler
Pema mit dem 60 Millionen Euro
teuren P2 das zweite Hochhauspro-
jekt am Hauptbahnhof. Dort sollen
100 Mietwohnungen fiir Studenten
entstehen.

Der Wunsch der Menschen, mit
Ausblick iiber die Stadt zu wohnen,
ist dabei gar nicht Haupttreiber der
Entwicklung, sondern die knappen
und teuren Baugriinde. ,Wir haben
akuten Wohnungsbedarf, kénnen
aberim Speckgiirtel nichtunendlich
wachsen. Daher miissen wir in den
Stadten verdichten und in die Héhe
bauen. So kann man viel Flache und
gleichzeitig tolle Qualitit schaffen®,
meint Peter Ulm. Der Vorstand des
Immobilieninvestors 6B47 hat sich
am 80 Meter hohen Leopoldtower
beteiligt. Der Nachbarturm des
Stumpf-Projekts sollim Sommer fer-
tig werden. Dank U-Bahn vor der
Haustiire riicken die Tirme am
Stadtrand nahe an das Zentrum.

Blro- werden zu Wohntiirmen

Der Boom bei den Wohntiirmen spie-
gelt auch die aktuelle Lage auf dem
Immobilienmarkt wider. Bis dato wa-
ren Tiirme bis auf wenige Ausnah-
men Biiromietern vorbehalten. Die
Flaute auf dem Biiromarkt hat zu ei-
nem Umdenken gefiihrt. Prominen-
testes Beispiel: der Marina Toweram
Wiener Donauufer. Nachdem der
Baustart des Biiroturms aus Mieter-
mangel immer wieder verschoben
werden musste, folgte im Vorjahrder
Strategiewechsel. Der Marina Tower
wird zum Wohnturm umgeplant. 600
Apartments am Wasser entstehen.
Der vor dem Haus verlaufende Han-
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Zumindestzwei davon sollen Wohnun-
gen beherbergen.

~—  Fiir Ewald Stiickler vom Beratungs-

unternehmen Tecno Office Consultist
das erst der Anfang: ,,In Zukunft wird
man auch bereits bestehende Biirotiir-
me zu Wohnungen umwidmen. Wenn
die Gebéudestruktur passt, ist ein Um-
bau giinstiger als ein Abriss.*

Wie man den Platz vor einem Ge-
werbeobjekt effizient ausnutzen kann,
will der Immobilienentwickler Ariel
Muzicant beweisen. Er plant auf dem
Parkplatz des Modecenters zwischen
Baumarktund Biiroh#usern das MGC
Plaza. Nachverdichtung nennen das
Immobilienexperten. Nahe dem Ga-
someter sollen drei schlanke Wohntiir-
me rund 100 Meter in die Héhe schie-
Ben. Der Architekturwettbewerb ist ab-

Danube Flats [Mitte]

Ort: Wien, Reichsbricke
Héhe: 150 Meter
Baustart: noch offen

Zahl der Wohnungen: 500

Triiiple
Ort: Wien, Erdberger Lande

Hdhe: bis zu 100 Meter
Baustart: frihestens 2016

geschlossen, allerdings fehlt noch die 5 Anders wiirde man die gewaltigen
Widmung. 1.000 Einheiten sollen sich £ Wohnungszahlen garnicht mit Bewoh-

dort ausgehen.

Der hochste Wohnturm soll aber
nicht anstelle eines Biirohauses oder
eines Parkplatzes entstehen, sondern
ein geschlossenes Kinocenter bei der
Reichsbriicke ersetzen. Wo bis vor we-
nigen Jahren Filme geschaut wurden
und die Kinderspielstadt Minopolis un-
tergebracht war, sind die Danube Flats
geplant. Die Unternehmen S+B Grup-
pe und Soravia wollen dort direkt an
der neuen Donau einen 150 Meter ho-

hen Turm mit 500 Wohnungen bauen.

Leistbarer Wohnraum

Im Unterschied zu New York (siehe
Kasten) oder Dubai sind die heimischen
Wohntiirme meist keine Luxusprojekte.

MGC Plaza

Foto: Z0OM visual proje

Ort: Wien, Nahe Gasometer
Hohe: 1 Turm mit ca. 110 Metern,
2 mit ca. 90 Metern
Baustart: frihestens 2016

Zah! der Wohnungen: 1.000

nern fiillen. Bei den meisten GroBpro-
jekten werden die oberen Etagen als
frei finanzierte Eigentumswohnungen
verkauft. In den unteren und mittleren

Stockwerken finden sich giinstigere,

zum Teil geférderte Miet- und Eigen-
tumswohnungen. Die soziale Durch-
mischung sollte also funktionieren.
Zwar wartet auch das eine oder an-
dere noble Penthouse auf betuchte Kiu-
fer, die Masse der Wohnungen hebt
sich aber preislich nicht vom tiblichen
Wohnungsmarkt ab. ,Die Baukosten

im Hochhaus sind wegen Brandschutz,

Erdbebenvorschriften etc. hther, dafiir

nutzt man das Grundstiick besser aus®,

sagt Investor Ulm. Die Preise steigen
freilich mit der Stockwerkszahl an. So

:Ti"i\‘?

Zahl der Wohnunagen: noch offen

kostetz. B. eine 77-Quadratmeter-Woh-

Héhe: 73 Meter
Baustart: frihestens 2017
Zahl der Wohnungen: 100

Blick.Punkt

Ort: Linz, Hauptbahnhof
Hohe: 64 Meter
Fertigstellung: 2013
Zahl der Wohnungen: 68
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hiusern, schweben schon die ,Erdge-

nungim elften Stock des Leopoldtower £ schoBwohnungen®inzwolfbis 16 Meter

202.000 Euro. Um den gleichen Preis 5
gibtesim 18. Stock nur noch 50 Quad-
ratmeter. Im 25. Stock kosten 50 Quad-
ratmeter 218.000 Euro. Und ein ver-
gleichbar groBes Penthouse im 26. und
letzten Stock kommt schon auf 307.000
Euro.

Wirklich nobel sollen zwei Projekte
werden. Die Park Apartments von René
Benkos Signa zwischen Schloss Belve-
dere und Hauptbahnhof und der um-
strittene Wohnturm beim Hotel Inter-
continental. Wihrend das Intercont-
nental-Projekt erst in der Widmungs-
phase ist, will Signa im Sommer mit
dem Bauam Hauptbahnhofstarten. In
den von Stararchitekt Renzo Piano ge-
planten, auf Stelzen stehenden Hoch-

P2

Hohe: rund 50 Meter
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Faoto: Pema

Ort: Innsbruck, Hauptbahnhof

Fertigstellung: Anfang 2017
Zahl der Wohnungen: 100

Hohe. Fiir spektakulidre Ausblicke wer-
den die raumhohen Fenster sorgen. Da-
fiir muss man mit Durchschnittspreisen
von 5.500 Euro pro Quadratmeter rech-

: Verzagerungen ubllch

Foto: RealTreuhand

Bis die Skyline in Osterrexchs Stadten
einen Hauch von Manhattan bekommf,
wird es aber noch einige Jahre daunern.
Dass esbei Hochhausprojekten zu Ver-
zogerungen kommt, ist iiblich. Lang-
wierige Widmungsverfahren, Einsprii-
che von Biirgerinitiativen und aufwen-
dige Plandnderungen sind Standard.
Wer dringend eine standesgemifie

Wohnung ganz oben sucht, muss aber
nicht warten. Das héchste Haus Oster-
reichs, der 250 Meter hohe DC Tower,
ist eigentlich ein Biiro- und Hotelturm.
Auf Wunsch werden die derzeit leer ste-
henden obersten Etagen aber zu zwei-
stockigen Wohnungen mit 300 Quadrat-
meter Fliche ausgebaut. Kaufen kann
man die héchsten Wohnungen des Lan-
desallerdings nicht, sondern nur mieten.

Hochster Wohnturm New Yorks:
90 Millionen Dollar fir Penthouse

D as 1.300 Quadratmeter grofie Penthouse, das sich Uber die beiden
obersten Stockwerke erstreckt, ist leider schon vergeben. Hedge-

fonds-Manager Bill Ackman hat sich mit einer Gruppe von Freunden die
derzeit hochste Wohnung New Yorks im 306 Meter Hohen Turm One57 um
schlanke 80 Millionen Dollar gesichert.
Weil es Spafd macht, wie er sagt. Wohnen
will er dort nicht, aber zumindest hin und
wieder eine Party schmeif3en. Viel mehr
spekuliert Ackman mit einem rasanten
Preisanstieg der Wohnung, um sie dann
mit hohem Gewinn weiterzuverkaufen.

Ob der Plan aufgeht, ist fraglich. Zwar ist der
Blick auf Central Park und Freiheitsstatue
top, allerdings bleibt One57 nicht der einzi-
ge Luxus-Wolkenkratzer New Yorks. Bei der
Fertigstellung im Varjahr noch der hochste
Wohnturm [min. 85 Prozent Wohnanteil)
der Stadt, wurde er mittlerweile vom noch
im Bau befindlichen 432 Park Avenue (426
Meter hoch) abgeldst. 2018 soll dann Gber-
haupt der hochste Wohnturm der Welt in
New York fertig werden. Der 541 Meter hohe
Nordtstrom Tower. Der Ausblick diirfte noch

besserwerden alsim One57.
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One57 in New York: In 306
Meter Hohe feiert ein Milliardar
Partys, wohnt aber nicht dort




