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IMMOBILIEN Selbst Prestigeprojekte wie DC Tower und Goldenes Quartier fiillen sich nur langsam

Wiener Biiromarkt muss um

jeden Mieter erbittert kim

Wahrend Eigentums-
und Mietwohnungen
immer teurer werden,
hat der Bliromarkt den
Anschluss verpasst, Es
gibt nur Um-, keine Zu-
zlige, die Spitzenmie-
ten sind unter Druck.

Wien, Wohnungspreise und
micten steigen - der Biiro-
markt leidet. , Wir haben ei-
nen Mieter- und keinen Ver-
mietermarke", sagt Stefan Bre-
zovich, Geschliftsfthrer von
ORAG Immobilien, zum Wirt-
schaftsBlae. Selbst in der In-
nenstadt, wo Geschiftsfliichen
bis zu 390 € je Quadratmeter
Im Monat kesten, stehen Bii-
roflichen diber den Shops oft
leer. ,Um zwdlf € je Quadrat-
meter im Monat gibt es abseits
des ersten Bezirks moderne
Fliichen, in der City mieten
nur Firmen, die die Adresse
brauchen”, sagt er. Bis 20 € sel
die Nachfrage nach Innen-
stadtbiiros hach, dariiber wer-
de die Luft diinn. Die Spit-
zenmiete licgt laut Brezovich,
der zuletzt im Prestigeprojekt
Fleischmarkt | Fliichen an Ka-
rasck Wietrzyk Rechtsanwil-
te vermieten konnte, bei 23 bis
25 €, Das licgt unter den Zah-
len der Makler CBRE und FHL
(bis 28 €), doch auch sie ge
ben zu: Wien ist billiger als
Warschau oder Istanbul,

Im Vorjahr wurden in Wien
240,000 Quadratmeter Biiros
vermietet, EHL erwartet, dass
diese Zahl hever um zehn Pro-
zent zulegt, Brezovich gibt
aber zu bedenken, dass das ak-
tuelle Niveaw nur die Halfre
der Boomjahre vor der Krise
erreicht. ,Zum Glilek gibt es
wenige Neubauten®, sagt er,

Entwickler, die doch elnen
Neubau wagen, miissen um
Mieter bangen. So wird der
DC Tower der BAR Jaut Mak-
lern bei der Fertigstellung zu
etwa einem Drittel unver-
mietet sein, auch im Signa-
Vorzeigeprojekt Goldenes
Quartier stehen Biiroflichen
leer - oder wurden weit un-
terhalb der Spitzenmieten ver-
geben. Goodies wie mietfrele
Phasen oder bessere Ausstat-
tung sind auch abseits der
neven Projekte Oblich, zudem
werden Bestandsmieter von
Vermietern umworben, um ef-
nen Umzug zu verhindern -
davon kiinnen Wohnungs-
mieter nur triiumen.

Flachenreduktionen

JDer Markt besteht aus
Umzligen; Nevansiedelungen
grofier internationaler Kon-
zerne gibt cs in Wien nicht
mehr”, sagt Ewald Stlickler,
Geschliftafiihrer von Teeno
Office Consult (T.O.C.). Zwar
gebe es Bewegung am Markt,
doch bei den Umziigen wer-
den meistens Flichen redu-
ziert - und die alten Standor-
te werden zu unvermietbaren,
leeren , Bitrolelehen®,

2012 gab es laut EHL nur
drei Vermietungen mit mehr
als 10,000 Quadratmetern.
Heuer stehen wieder vor al-
lem kleine Umziige an: Raiff-
cisen Evolution Gberlegt, das
selbst gebaute 2nd Central zu
beziehen; Agrana kommt in
den Zubau des Raiffeisenhau-
ses am Donaukanal. Die grof-
te Vermietung im Frithjahe
diirfte der Umzug des Papies-
konzerns Mondi International
nach Wien Mitte mit iiber
10000 Quadratmetern sein,
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Nicht nur die Finanzamter zieht es nach Wien Mitte - auch Papierkonzern Mondi kommt

IMMOFINANZ VERKAUFT BUROHAUSER ZUM SCHNAPPCHENPREIS

Im Vorjah: floss mit 1,2 Milliar
den € dappelt 5o viel Geld in Zins-
hauser in Wien wie in Blroimmo-
bilien in gznz Osterreich; zudem
stellten Eirkaufszentren und Ho-
[ls und nicht Blros den groRten
Tell des Gawerbelmmoa-invest-
mentmarkies. Heuer holft die
Immo-Bran:he auf Besserung, Die

ersten Deals lassen davon noch
nichts erkennen: Die Immofinana
meldete vor elner Woche, zwel
Neubau-Blrohduser in zentralen
Wiener Lagen verkauft 2u haben;
das Office Cube am Gaudenzdar-
fer Girtel 67 wachselte Laut Wirt-
schaftsBlatt-informationen mit
rund zehn Millionen € zu einem

Quadratmeterpreis unter 2000 €
den Besitzer, das BVA-Haus in der
Josefstadter StraBe 78 brachte
awischen sieben und acht Millio:
nen €, Auf den Quadratmeter um-
gerechnet sind das weniger als
3000€ - in vergleichbaren Lagen
kosten selbst abgewohnte All-
bauwohaungen deutlich mehs,

pten

»In der Innenstadt

mieten nur Firmen,
die diese Adresse
brauchen

Stefan Brezovich
ORAG Immabilien

wDer Markt besteht
aus Umziigen; Neu-

ansiedelungen gibt
es in Wien nicht®

Ewald Stiickler
T0C.



