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BUROMARKT Pfiffige Idee: Die Adressen aller Mitarbeiter landen im PC, um den besten Biirostandort zu finden

Fiir Biirosuchende ist Wien
ein wahres Schlaraftenland

Am Wiener Bliromarkt
schlagt die Stunde der
Mieter. Sie achten
nicht nur aufs Geld,
auch ,,Soft Facts* wie
der Wohlftihlfaktor der
Mitarbeiter und die
Ausstattung zahlen.

Ob Thales, Mayr-Melnhof, die
Finanzimter oder der ORF:
Wer in Wien jetzt ein neues
Biiro sucht oder gerade vor
dem Umzug steht, hat die bes-
ten Karten. Der Leerstand ist
hoch, zudem werden heuer
und 2013 in so gut wie jedem
»Gritzl* moderne Biirofla-
chen bezugsfertig. Auf dem
Biiromarkt haben daher die
Mieter das Sagen. ,Fiir Mie-
ter gibt es meistens Zuckerl
wie Baukostenzuschiisse und
Mietfreistellungen fiir meh-
rere Monate“, sagt Ewald
Stiickler, Geschiftsfithrer von
Tecno Office Consult (T.O.C.).
Er sieht einen klaren Trend:
Das Geld, das durch den Um-
zug gespart wird, fliefit in
Qualitit. ,,Was wir betreiben,
ist fast schon Biiro-Land-
schaftsarchitektur®, sagt der
Umzugs-Consulter.

Neben der Miete pro Qua-
dratmeter im Monat interes-

sieren sich die Biirosuchen-
Ammn mae”All £25—- AlA CAfr Thaneais

Thr Ziel ist laut Stiickler, den
Wohlfiihlfaktor der Mitarbei-
ter zu steigern. Die klassi-
schen ,Legebatterien“ gibt es
nur mehr in Callcentern, statt-
dessen sind freundliche per-
sonliche Arbeitsplitze, Riick-
zugsbereiche und Orte der
Kommunikation in den Biiros
en vogue. Statt Einheitsmo-
beln vom Diskonter werden

Cafrdasina Trmana wahitaltan an_

gagiert. Ein von T.O.C. be-
treutes Unternehmen hat so-
gar die Adressen aller 700
Mitarbeiter in den Computer
eingegeben, um einen neuen
Firmensitz zu finden, der fiir

. die Mehrheit der Beschiiftig-

ten ndher zum Wohnort liegt
als der alte.

Auch héhere Mieten wer-
den fiir den perfekten Stand-

nArt in Fanf canamman: Na

Umziige meistens weniger
Flichen in moderneren
Hiusern mit niedrigeren
Betriebskosten bedeuten, ist
die Gesamtmiete ja oft trotz-
dem niedriger. ,Die paar Euro
mehr, die man in einem Bii-
roturm fir die obersten Eta-
gen zahlt, sind meiner Mei-
nung nach aber auch ein gu-

tes Investment®, sagt Markus
Nanrantar Cacchiftefithrar

,»Fiir Mieter gibt es
meistens Baukos-
tenzuschiisse und

Mietfreistellungen“

Ewald Stiickler
Geschaftsflihrer T.0.C.




Die erste Adresse
in Wien.
www.fleischmarkt1.at

FLEISCH
- MARKT

Premium
fhices

des Entwicklers Raiffeisen
evolution. ,, Wenn sich die Mit-
arbeiter besser fiithlen, ist das
gut fiir das Unternehmen.“

Prestige ist gesucht

»Bliromakler miissen heute
aktiv auf potenzielle Mieter
zugehen®, sagt Michael Ehl-
maier, Geschiftsfithrer des
grofiten Biiromaklers EHL.
Die Stimmung sei dhnlich wie
nach dem Platzen der New-
Economy-Blase: Mit 220.000
Quadratmetern soll heuer nur
wenig mehr als 2011 neu ver-
mietet werden, die Neupro-
duktion liegt auf einem Zehn-
Jahres-Tief. Neuvermietungen
erfolgen in der Praxis zu 90
Prozent billiger oder zu glei-
chen Kosten bei gleichzeiti-
ger qualitativer Aufwertung.
Nachfrage gebe es nur nach
Neubauten - am besten liefen
prestigetrichtige Objekte wie
der DC Tower.
ANDRE EXNER
andre.exner@wirtschaftsblatt.at

Umziige dominieren,
Neuzugange fehlen

Nur zwei Prozent der Neu-
vermietungen auf dem Wie-
ner Biiromarkt entfallen laut
Zahlen von EHL auf Zuzii-
ge, 98 Prozent sind Umzii-
ge: Wien hat seine Rolle als
Drehscheibe fiir Osteuropa
verloren, zudem gibt es kei-
ne steuerlichen Anreize, um
die Ansiedelung von Kon-
zernen zu fordern. Als Ge-
genpol haben Branchen-
player um Makler Georg
Spiegelfeld und andere die
Initiative ,,Smart City Vien-
na“ ins Leben gerufen. Das
Ziel: ein Branding fiir Wien
zu erstellen - und die Poli-
tik zum Handeln zu bewe-
gen. Denn ansonsten drohe
dem Wiener Biiromarkt

mittelfristig der Kollaps.

750.000 Quadratmeter ste-
hen heute schon leer - und
die Idee, auf die Nachfrage
nach Wohnraum zu setzen
und alte Biiros zu Wohnun-
gen umzubauen, scheitere
meist an der Technik. ,Von
zehn Fillen, wo das iiber-
legt wird, gelingt es viel-
leicht ein Mal“, sagt EHL-
Chef Michael Ehlmaier.

Grof3e Deals sind rar

Auch grofie Vermietungen
sind rar geworden. Die
meisten Anfragen betreffen
Flachen zwischen 100 und
300 Quadratmetern. ,,Ab-
schliissen mit mehr als 1000
Quadratmetern gibt es nicht
mehr als zwei im Monat*,
so Ehlmaier. (ex)
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