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vestoren, die derzeit an Kla-
gen denken. Kodek: ,,In der
Geschichte hat sich gezeigt,
dass jene Glaubiger, die am
Jastigsten‘ waren, besser ge-

dies brachte ihnen aber nichts,
da die Urteile mangels ,nicht-
immunen® Vermogens des
Schuldners im Gerichtsland
nicht vollstreckbar waren.

ein UNO-Tribunal wiirde das
Okay aller Mitglieder voraus-
setzen.
OLIVER JAINDL
oliver.jaindl@wirtschaftsblatt.at

Volle Souverdnitat, leere Taschen: Wenn Staaten wanken, be-
ginnt Match zwischen Privaten und immunem Rechtstriger

ten zu behelfen, die An- |
spriiche biindeln, da |
Groftverfahren sonst kaum |
durchfithrbar wiren.

IMMOBILIEN Spitzenmieten sind deutlich gestiegen, am breiten Markt ist aber vorerst noch keine Erholung erkennbar

Wiener Biiromarkt hofft heuer auf eine Trendwende

Wien. Seit zehn Jahren tritt
der Wiener Biiromarkt auf der
Stelle - die Mieten stagnieren.
Heuer scheint der Trend ge-
brochen: Die Spitzenmieten

. sind im ersten Quartal erst-

mals auf 28 € pro Quadrat-
meter und Monat angestiegen
(siehe Grafik).

Zwei schlechte Jahre
»Wir hatten 2010 und 2011

sehr schlechte Jahre, der Bii-

romarkt ist am Boden gele-
gen“, sagt Michael Ehlmaier,
Geschiftsfithrer des grofiten
Biiromaklers EHL. Seit Jah-
resbeginn gebe es wieder vie-
le Anfragen von Biirosuchen-
den, viele Neuvermietungen
stiinden vor der Tiir (siche
Kasten rechts). Ehlmaier hofft,
dass die Biiromarktkrise bis
Jahresende {iberwunden ist -
gibt aber zu, dass der Anstieg
im ersten Quartal eine Folge
von Umziigen in modernere
und besser gelegene Biiros sei
und nur die Spitzenmieten be-

treffe. Am breiten Markt sieht

er noch keine Erholung.
»Der Anstieg der Spitzen-

mieten ist auch eine Folge der

Verknappung des Angebotes®,
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»Wir haben einen
Inzucht-Biiromarkt,
und jeder Umzug
ist eine Fldchen-
reduktion®

Ewald Stiickler
Geschaéftsfiihrer T.0.C.

AUF DER SUCHE

Die Telekom Austria hat ihre
Umzugsplane auf Eis gelegt.
Viele Konzerne suchen derzeit
aber eifrig neue Biirostandor-
te in Wien, darunter Alcatel und
Hutchison. Weiters sind Mak-
lerkreisen zufolge Techriese
Thales und Papierproduzent
Mondi auf der Suche nach ei-
ner neuen Zentrale.

Im ersten Quartal wurden in
Wien rund 60.000 Quadratme-
ter Biiroflachen neu vermietet
- das ist ein Plus von 30 Pro-
zent gegenliber dem ersten
Quartal des Vorjahres.

sagt Thomas Schwarz, Prisi-
dent der Austria Immobilien-
bérse. Jetzt wiirden wieder
Grofiprojekte gebaut, die Mie-
ten kénnten bald erneut fallen.

Um von einer nachhaltigen
Trendwende zu sprechen,
miissten nicht nur die Spit-
zen-, sondern auch die Basis-
mietensowie die Nachfrage
nach Flichen dauerhaft stei-
gen. Doch grofie Flichen wer-
den iiblicherweise nur von in-
ternationalen Groftkonzernen
nachgefragt, ,und derzeit sie-
deln mehr von denen weg, als
kommen, was schade ist“, wie
Ehlmaier sagt: Bei Soft Facts
wie Lebensqualitit, Verkehr
und Kriminalitit sei Wien
sehr gut, bei Hard Facts wie
Steuerbelastung, Biirokratie
und Férderungen nicht.

Incentives wichtig

»Wir haben in Wien einen In-
zucht-Biiromarkt*, sagt Ewald
Stiickler, Geschiftsfiihrer des
Biiroberaters Tecno Office
Consult T.O.C. ,Jeder Umzug
ist gleichzeitig eine Flichen-
reduktion®, warnt er vor einer
Spirale nach unten. Stiickler
macht im tiglichen Geschift

oft die Erfahrung, dass Wien
aufgrund der Qualititen der
Stadt und des Standortes in
die engere Wahl kommt, die
Konzerne aber doch nach Bra-
tislava in der Slowakei oder
Zug in der Schweiz gehen,.
Doch bei Vermietungen gebe
es leider nur eine Goldme-
daille - wer sich erst woan-
ders niederlasse, komme nie
mehr. ,,Das Problem sind die
Incentives, nicht die Mieten*,
sagt Stiickler. Selbst nach dem
jlingsten Anstieg bei den Spit-
zenmieten bleibt Wien im
internationalen Vergleich
weiterhin giinstig und liegt
nur knapp vor Ost-Stidten
wie Prag und Warschau.
Ehlmaier fordert Incentive-
Systeme, um Wien als Stand-
ort attraktiver zu machen.
Stiickler schlief3t sich an — und
rit, das Stufen-Steuersystem
der Schweiz zu iibernehmen,
wo Unternehmen, die neu ins
Land kommen, erst im fiinf-
ten Jahr die volle Steuerlast
tragen miissen. Um die Poli-
tik Zu tiberzeugen, hat die Im-
mobilienbranche heuer die
Initiative Smart City Vienna
ins Leben gerufen. (ex)



