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,Ein ,Bliro mit Mehrwert’

basiert auf mehreren
Erfolgsfaktoren!“

aben Sie sich schon einmal gefragt wie — gesamtheit-

lich betrachtet - der ideale Arbeitsplatz aussieht?
Und welche Uberlegungen und Mafnahmen erforder-
lich sind um langfristig erfolgsversprechende Struktu-
ren zu schaffen? Die Antwort heifst VERBESSERUNG:
Verbesserung der Arbeitsplatzbedingungen, Verbesse-
rung der Organisationsbedingungen, Verbesserung der
Kommunikation, Verbesserung der Produktivitat!

Vor jeder Standortsuche muss es unbedingt einen
strategischen Workshop mit der Geschéftsleitung ge-
ben, um den aktuellen und zukiinftigen Flachenbedarf
berechnen zu kénnen. Sdmtliche Parameter wie zuklnf-
tiges Blirokonzept, Wachstumspotenzial pro Abteilung,
Kommunikationszonen, Bench Mark Flachenanteil pro
Mitarbeiter, Besucherpolicy, etc. miissen gemeinsam de-
finiert werden. Sdmtliche Anforderungen flief3en in das
Raum- und Funktionsprogramm - ,die Bibel fiir jede
Standortsuche“! 5.000m? Buroflache sind nicht gleich
5.000m? Nutzflache: Raum muss Funktionen erfiillen,
Verkehrsflache, Buiroflache, Technikflache, etc. muss im
Detail erhoben und in einem Fldchenschlissel der je-
weiligen Abteilung zugeordnet werden. Nur durch eine
optimale strategische Flachenplanung und Mitarbeiter-
einbindung in den Planungsprozess wird ein Biirostand-
ort zum echten Mehrwert fiir Unternehmen und deren
wichtigstes Kapital — die Mitarbeiter!

International werden Unternehmensberater fiir orga-
nisatorische Gebdudeplanung und Organisationsbera-
tung seit Jahren sehr friih in den Planungsprozess einge-
bunden. Auch in Osterreich hat sich dieser Trend extrem
verstdrkt. Im internationalen Vergleich liegen wir bereits
auf Augenhoéhe mit Deutschland oder England.

Klassische Architekturbiiros sind mit diesem speziel-
len Beratungsbedarf tiberfordert und planen in der Regel
im Standardraster, ohne vorher die zukiinftige Organisa-
tion im Detail zu erheben. Dies kann bei einer Biiroraum-
planung zum Megagau werden! Unser Beratungsteam
besteht aus Architekten, Wirtschaftsingenieuren und
Fachplanern. Durch dieses Kompetenzzentrum kénnen
alle Bediirfnisse und Anforderungen erhoben und plane-
risch, sowie organisatorisch umgesetzt werden.
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richtet, die Fertigstellung erfolgt bis 2012. Solarenergie und
Betonkernaktivierung werden fiir geringe Betriebskosten von
rund 2,20 Euro pro Quadratmeter, Heizung und Kithlung in-
klusive, sorgen. Eine LEED-Zertifizierung ist in Vorbereitung.

Gold fiir Euro Plaza 4 am Wienerberg

Der Auszeichnungsreigen fand beim Office Park Euro Plaza
einen neuen Hohepunkt. Mit der Verleihung des Goldenen
DGNB-Glitesiegels wurde nicht nur die hohe Energieeffizienz
des Euro Plaza 4 bestdtigt, auch die ckonomische Qualitat,
bei der unter anderem Lebenszykluskosten sowie Flachenef-
fizienz entscheidende Kriterien sind, entsprach den strengen
Kriterien. Die Umwandlung des ehemaligen Industriestand-
orts in einen Office Park ist noch nicht ganz abgeschlossen.
Bis 2013 wird das Euro Plaza in zwei Bauphasen um weite-
re, rund 56.000 m? erweitert. Unweit davon sind auch beim
Business Park Vienna noch Fldchenreserven vorhanden, wie
Immofinanz-Vorstand Manfred Wiltschnigg bestétigt. Bei
entsprechender Nachfrage konnten die beiden bereits in der
Pipeline befindlichen Projekte ,Vienna City Gate" mit 7.000 m2
oder das ,Team Building" mit 26.000 m? realisiert werden. Am
Schnittpunkt der West- und Stideinfahrt wird bereits fleiRig
an der Erweiterung des Forum Schonbrunn gearbeitet. Zu-
satzlich zu einem neuen Biirohaus mit rund 14.000 m?2 Miet-
flachen werden auch zwei Wohngebiude nach klima:aktiv
Kriterien errichtet. Mit der zweiten Ausbaustufe schlie3t das
Gesamtprojekt zur GriinbergstraRe stddtebaulich ab. Die
Fertigstellung der Biros ist fiir Ende 2011 vorgesehen, die
Ubergabe der Wohnungen findet im Sommer 2012 statt.

Erfolgsrezept Sanieren statt Abreifien
An begehrten Standorten wie der Wiener Innenstadt oder
angrenzenden Toplagen ldsst der grofse Bestand an histori-
schen Gebduden naturgemé&f wenig Raum fiir neue Bliroge-
baude. Das sehr geringe Angebot verschafft generalsanierten
Stilaltbauten, wie dem Jahrhundertwende-Biirogebdude der
Aucon in der Biberstraf3e, einen Wettbewerbsvorteil. Zumal
die aufwendige Revitalisierung der insgesamt rund 3.300
m? Mietflaichen dank moderner Heizungs- und Liftungsan-
lagen, sowie einer entsprechenden Warmeddmmung, auch
eine nachhaltige Energieeinsparung von rund 25 Prozent mit
sich bringt. Die Biiroflichen des ,First* Jahrhundertewende-
Green Building stehen ab September zur Verfligung. Auch
die Immofinanz héalt die Sanierung von alteren Biiroobjekten
fur lohnenswerte Investments. Aktuell wird das Objekt ,Bu-
reau am Belvedere® einer Komplettsanierung unterzogen. Ab
Sommer 2011 werden 12.500 m?2 hochwertige Biiroflachen in
einem dann klimaeffizient sanierten Biirogebaude mit flexi-
blen Grundrissen angeboten. Bei diesem Projekt wird auch
eine LEED Gold-Zertifizierung angestrebt. Zudem wird die
ehemalige Firmenzentrale der Immofinanz am Gaudenzdor-
fer Glirtel einer Sanierung unterzogen. Manfred Wiltschnigg:
,Wir werden die Biroimmobilie technisch auf den letzten
Stand bringen und am Markt neu positionieren."
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