TRENDS Standortanalvse

Das Rivergate wird in der Stand-
ortanalyse von TOC unter inner-
stadtischen Biirokomplexen am
besten bewertet. 20 Meter von
der U6 entfernt, Einkaufszentrum

nebenan, 100 Fahrradstellplitze
sowie Duschen und Garderobe.
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Die grof3en Biirohéuser in Wien und Umgebung
buhlen um Mieter. Zwei Standortanalysen nahmen
die grofBten Businessparks unter die Lupe. River-

gate, Euro Plaza und Campus 21 liegen vorne.

irmen stehen bei der Wahl ihres Biirostand-
ortes oft vor zwei Extremen. Entweder sie
suchen einen Standort direkt im Zentrum
oder am Stadtrand. Aber was fiir den einen
ideal ist, ist fiir den anderen génzlich un-
brauchbar. So haben etwa kleine Gewerbebetriebe an-
dere Bediirfnisse als Vertriebsfirmen mit angeschlos-
sener Auslieferung ihrer Produkte. Ob eine Lage fiir
das jeweilige Unternechmen geeignet ist, hingt des-
halb auch vom Zweck der Firma ab. Unabhingig
davon ist die Erreichbarkeit einer der wesentlichen
Faktoren bei der Standortwahl. Auch das Objekt selbst
muss den Anspriichen der Mieter geniigen. ,.Die Kos-
ten zu senken und die Flidchen zu optimieren sind der-
zeit die stirksten Motive fiir eine Ubersiedlung*, so
Michael Oberweger von RegioPlan. Die Entschei-
dung fillt dabei immer 6fter auf Businessparks.

Campus 21 der beste Park vor den Toren Wiens. Doch
auch Businessparks haben Stirken und Schwiichen.
RegioPlan und TOC Tecno Office Consult haben
diese in aktuellen Standortanalysen verglichen. Regio-
Plan hat sieben Parks in und am Stadtrand von Wien
gepriift. Verglichen wurden der Business Park Vienna
und Euro Plaza am Rande Wiens, das Biiroviertel
Town Town, das sich in der Stadt befindet, der Walter
Business Park, der Campus 21 und der Concorde
Business Park vor den Toren Wiens und ein gut ge-

artetest

Vergleich: Euro Plaza vome

Standortanalyse (Ranking in Punkten)

A 3 Br BUsl-
Business Park ness Park
CHECK. Beim Vergleich von Mieter- und Branchenmix,
Parkmanagement und Mieterbetreuung, Serviceangehoten
und Image ist in Wien Euro Plaza vome, in NO der Campus 21.

hendes deutsches Referenzobjekt. Insgesamt wurden
fiir die Studie 60 Mieter und wesentliche Markiteil-
nehmer befragt. ,,Von den peripheren Businessparks
ist der Campus 21 der beste®, resiimiert Michael
Oberweger von RegioPlan. So erreicht der Campus,
der die meiste Griinfliche aufweist, bei der Bewertung
des Standorts und des Produkts die hichste Punkte-
anzahl bei der Analyse der sieben Komplexe. Inner-
halb Wiens liegt Euro Plaza vorne (siehe Grafik). Die
Ergebnisse im Detail: Bei der Mieterbetreuung erzie-
len der Concorde Businesspark mit 28 Punkten und
der Campus 21 mit 26 von 28 erreichbaren Punkten
die besten Ergebnisse. Beim Mieter- und Branchenmix
schneiden nur der Walter und der Concorde Business
Park schlecht ab. Unterschiedlich wird das Service-
und Dienstleistungsangebot beurteilt. Mit 17 Punkten
schneidet Euro Plaza am besten ab, gefolgt von Cam-
pus 21 mit 14 von 20 moglichen Punkten. Beim Busi-
ness Park Vienna hingegen hapert es laut Studie an
solchen Annehmlichkeiten.

Von den Businessparks auerhalb Wiens ist laut
RegioPlan beim Campus die Erreichbarkeit aufgrund
der Stadtnihe am besten gegeben. ,,Im Gegensatz zu
anderen Businessparks, die sich in Randlagen befinden
und weit von der Stadt entfernt sind, ist unser Park fiir
Mitarbeiter und Kunden gut erreichbar®, erliutert
Frank Briin, Vorstand von Eco Business Immobilien,
zu dessen Portfolio der Campus 21 gehort.

Preise differieren zwischen 9 und 18 Euro pro Qua-
dratmeter. TOC Tecno Office Consult hat die Biiro-
standorte Rivergate, Euro Plaza, Viertel Zwei, Catama-
ran, Marximum, Town Town in Wien und Campus 21,
auBerhalb Wiens, untersucht. Im Unterschied zu den
neuen Biirohdusern kénnen Mieter des Campus 21
und des Euro Plaza auch Kleinbiiros ab 15 Quadrat-
metern mieten. Nur die drei Standorte Town Town,
Viertel Zwei und Campus 21 verfiigen iiber Kinder-
girten. Das Preis-Leistungs-Verhiltnis gilt bei allen
Standorten als gut. Ein Kostenvergleich zahlt sich
dennoch aus. Die Mieten liegen zwischen neun Euro
(Einstiegs-Mietzins Campus 21) und 18 Euro (teuers-
te Flidche in Viertel Zwei und Town Town). Auch bei
den Betriebskosten lohnt der Vergleich. Inklusive Hei-
zung und Kiihlung muss man im besten Fall mit Prei-
sen zwischen drei und vier Euro rechnen. Am giins-
tigsten sind hier Marximum und Campus 21. Spitzen-
reiter bei den Betriebskosten ist das Viertel Zwei mit
4,1 bis 4,25 Euro.

Die regelmilige Analyse von Spezialisten hat zur
Folge, dass die Anbieter regelmiiBig ihre Leistungen
optimieren. Briin: ,,Wir nehmen Anregungen ernst
und werden noch mehr Zusatzleistungen anbieten und
unsere Homepage noch serviceorientierter gestalten.*

~ ANNELIESE PROISSL

INNOVATIONEN. Eco-Boss Briin setzt neue Ideen um.

BELIEBTES EURO
PLAZA. Die Mieter
schatzen das repra-
sentative Gebdude
mit Shoppingmog-
lichkeiten, das Park-
platzangebot und die
Mieterbetreuung.




