IMMOBILIEN

Modernes Ambiente statt
80er-Jahre-Tristesse

RECYCLING. Ein frischer Anstrich und ein neuer Teppichboden
reichen nicht aus, um unzeitgemifSe Biiros wieder herzurichten.

von MELANIE MANNER

Griindlich. Con-
wert-Vorstand
Thomas Robr
(i.) und Berater
Ervald Stiickler
machen unan-
sehnliche Ge-
biude marktreif

20 wompakt

it Ende des Jahres wird
Siemens aus dem Gebiude
I V Iuampmgam 3-5 in Wien

ausgezogen sein, ,und fiir uns stellt
sich die Frage, was machen wir ab
dem 1. Janner damit?“, sage Si-
mone Selden. Sie ist Head of Port-
folio Management beim Eigentiimer

mit Selden ein Konzept zu entwi-
ckeln. Welche Anderungsmafnah-
men notwendig sein werden, wird
sich erst im Laufe des November
zeigen. Sicher ist, dass abgehingte
Decken und Doppelbéden eine
Rolle spielen. Auch Belichtungs-,
lu&ungs und K]lmansxemng,s s0-

Eco Busi bilien in Wien
und hat die schwierige Aufgabe, den
Bau aus den 1970ern - nimlich die
Gesamtfliche von 7500 Quadrat-
metern — wieder auf den Markt zu
bringen. ,Das geht nur, wenn das
Gebiude nicht auf dem Stand der
Technik von vor 20 Jahren ist.* Zu
viel Konkurrenz durch Neubauten
und eine s«.hwn:nge \«11rkrlagc be-

wie Verkat werden
miteinander verglichen. ,,Ich muss
mir natiirlich durchrechnen, ob ich
das iiber die Miete wicder herein-
kriege®, sagt Selden. Die Verinde-
rungen dann werden innerhalb von
drei Monaten durchgefiihre.

NICHT NUR BEHUBSCHT. ,,Ge-
baude Recydmg nennt T.O.C.

deuten fiir Be: ie Ge-
fahr, zum L. adenhiiter zu wr.-rden
Derzeit ist der Biiroberater T.O.C.
dabei, fiir Eco cine Bestandsauf-
nahme zu machen und gemeinsam

er Ewald Svickler
sen Prozess. Seit zwei Jahren bietet er
Selbiges an. ,,Das fillt in den Zeit-
raum des grofen Crashs hinein.*
Von einer gewohnlichen Behiib-

schung vor der Weitervermietung
unterscheidet sich das Gebiude-Re-
cycling durch die Griindlichkeit der
Analyse. ,,Frither hat man frisch aus-
gemalt und einen neuen Teppicbo-
den gelegt. Heute schickt man uns
mit der Helmkamera durch, um zu
analysieren, was das Gebiude bietet
und was der Markt fordert.*
Conwert-Vorstand Thomas Rohr
hat eine dhnliche Ausgangslage wie
Selden. Das alte Gebaude der Nie-
derdsterreichischen Versicherung
auf der RoRauer Linde in Wien bie-
tet auf 10.000 Quadratmetern
schliche 80er-Jahre-Tristesse ,,Es ist
ein heruntergewirtschaftes Biiro-
haus, das einfach nicht mehr dem;
Zeitgeschmack entspricht®, sagt!
Rohr. Nun soll es eine spiegelnde:
Fassade und eine moderne techni
schen Ausstattung geben; auch
nen wird viel verindert: Die 135
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Quadratmeter Platz pro Mitarbeiter
werden auf elf reduziert, Belichtung
und Technik neu gestalter. Ob
Grofiraum- oder Zellenbiiro wird
noch evaluiert.

Sewada Howsepian, Leiter der
Gewerbeabreilung bei der Resag, ist
mit der Abwicklung betraut. Er
schwiirmt bereits von Innenhéfen
und Verbindungsbriicken, die den
menschlichen Austausch fordern
sollen. Im spiten Friihjahr soll die
Arbeit daran bes beginnen. ,,Im
Herbst wollen die ersten Ein-

«Es ist ein herunter-
gewirtschaftetes
Buro, das nicht mehr
dem Zeitgeschmack
entspricht.»

Thomas Rohr, Conwert-Vorstand

zugstermine haben.“ Mit dem ers-
ten Mietinteressenten, der Stadt
Wien, wiirden bereits Verhandlun-
gen laufen. Von Biiroflichen iiber
250 Quadratmeter bis zu ganzen
Geschoffen von mehr als tausend
Quadratmetern sollen Interessenten
alles bekommen kénnen.

Selbst wenn ,rezyklierte Ge-
biude hiufig auf nur ein Unterneh-
men abgestimmt wurden, miissen
sie nun fiir mehrere kleine Mieter
attraktiv gemacht werden. ,Es ist
ja derzeit nicht anzunehmen, das
man fiir alles einen GroBmieter fin-
der®, sagt Stiickler. Daher sei es
wichtig, dass die Innengestaltung
flexibel bleibe. Wichtig sei auch,
friih genug anzufangen, ein Jahr
Vorlaufzeit ist notwendig. Die Ana-
lyse ist nicht unbedinge billig: Als
Beispiel nennt Stiickler einen Preis
von15.000 € bei einem Gebiude
von 10.000 Quadratmerern. m}
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