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Wihrend die alte Rinderhalle in St. Marx selbst auf eine Nachnutzung wartet, bek

mt sie

Nachnutzung. Jede Stadt vererbt etwas. Wien hinterlasst Kunstdenkmaler ebenso wie triste, ineffizi-
ente Biroklotze. Was damit in Zukunft geschieht, hangt vom Geld und den Ideen ab. vo xoreert priLiee

Die Vorher-Nachher-Immobilien

Zeit fiir eine GebAudeinventur in der
Was man hat und was man braucht, da-
awen nicht mur- die Stadr-, sondern
Immobilienentwickldr, Zu den letz-
ten innerstidtischen Brachen liegen lingst
Masterpline und Konzepte vor. Doch gleich-
zeitig entstehen die nichsten Brachen: in den
bestehenden Gebiiuden selbst, wenn ihre
veralteten Strukturen die Mieter vertreiben.,
Die Bestandsi bilien fiillen die Aufirags-
biicher der Architekten, die unter dem § -I1-
wort ,Refurbishment” laufend Projekte not
ren. Doch leer bleiben die Hiuser dann, wenn
keine klugen Nachnutzungen einzieh

+Der Standort Kiiniglberg hat wie éin altes
Auto ausgedient’, so lautet das klare Urteil von
E sschiifisfiibrer von locno ol

hi

fice consult. Der
gibt es keine \-L‘t‘st‘l]w[lun{,spr nie. Das
werk in Wien Hi ng ist nur eines aus e
Reihe von Klotzen, Riegeln und Riesen, d
Wien auf eine Zukunft warten. Aber der Ki
niglberg beschiiftigt den Denkmalschutz und
die ffentliche Diskussion am m
Fiir Architekt lirgen Radatz, einen Schii-
ler von Al kt Roland Rainer, ist das Ge-
biiude viel leichter sanierbar, als oft kolpor-
tiert wird. Filr andere ist es nur mehr ein Platz
I'ul Rundfunknostalgiker und Architektur-
historiker. Noch blockiert er, auf einer Fliche
von 25 Fufballfeldern, grofklotzig beste

Wohnlagen in Wien Hietzing. Die Stadt Wien
lockt den (ORF nach St. Man:, |n dcrl dritten

'lIIl[l rundhe-
nigen Nachnut-
zungszenarien sind rar und noch dazu wenig
realistisch, wie Experten meinen: Altersheim,
Wohnungen, Hochschule. Der heilige Berg’,
wie ihn Stiickler ironisch nennt, wartet weiter
auf seine Bestimmung,

Das Ende eines Lebenszyklus

Schwere Defizite haben die meisten Biiroge-
biude aus den G0er- und 70er-Jahren. Nicht
nur dsthetische, sondern vor allem auch tech-
nische. Am Donaukanal steht ein Zeitzeuge
trister Biiroarchitektur, das ehemalige Haupt-
zollamt. Die Soravia Real Estate Development
will gemeinsam mit der BIG das Haus zu ei-
ner zeitgemiifien Bliroimmobilie entwickeln.
Wie viel von der Gebiudesubstanz und aus
der Vergangenheit bleibt, entscheidet
nach einer Evaluierung, wie Geschiiftsfithrer
Jiirgen Klabautz berichtet. Fest steht, dass der
Standort .als eine newe Bliroimmobilie wahr-
genommen werden soll” - nicht als das alte
Hauptzollamt nach kleineren kosmetischen
Korrekturen, Nicht nur kleine Adapticrungen
wird es geben, sondern tiefgreifende Verinde-
rungen’, verspricht Klabautz. Auch in Hin-
blick auf die Energieeffizienz und die archi-

tektonische Gestaltung. Ebenso soll baulich
eine Briicke geschlagen werden, hiniiber zum
Projekt TownTown, wo der Biiroturm von
!(mplilmm!l]h{l]ll!d('rliluru uster architek-
tonisch und in der Hih gen soll.

Gute Chancen auf eine bessere Zukunft
hiitten alte Biiroklétze vor allem in guten La-
gen, meint Klabautz. ,Manche denken, dass
ein never Anstrich und ein never Te
niigen’, sagt Stiickler. Doch viele
auf Grofmieter ausgelegt, .dort bra
mehr als geringfligige Adaptierungen” Ganz
neue Stiegenhiiuser etwa. Oder auch ei
komplette Entkernung, ,schlieflich ist die
Haustechnik in vielen Fiillen komplett iiberal -
0 Klabautz. Neue Chancen in alten Ge-
n entstehen dann, wenn die Mieter
absiedeln. Magistratsabteilungen wiiren gute
Kandidaten, um innerstiidtisches Nachnut-
zungspotenzial zu hinterlassen - besonders
fiir die Umwidmungen in Wohnungen. Vor
allem, weil sich auch die MA 18 fir Stadt-
entwicklung innerstiidiische Verdichtung
wiinscht. .Man muss nicht alle Abteilungen
rund um das Rathaus gruppieren’ sagt Kla-
bautz.

Wenn der ORF nach St. Marx geht, trifft er
dort einen Nachbarn, der ein fhnliches Pro-
blem hat wie das ORF-Zentrum: :Ile Rinder-
hallen in 5t. Marx, denkmal,
ebenso noch ohne Nachnutzungsidee.




