GroBraum, Zelle
oder Kombi-Biiro?

ARBEITSPLATZ. Kosten sparen - fiir Mieter und Vermieter wichtig.
Durch Analysen lassen sich bis zu 30 Prozent der Fliichen einsparen.

VON CHRISTIAN LENOBLE

ie viel Platz braucht ein
Angestellter? Wie sollen
die Biiroflichen angeord-
net und architektonisch gestaltet
sein, um eine optimale interne
Kommunikation zu ermdéglichen
und ein passendes Erscheinungs-
bild abzugeben? Und nicht zu-
letzt: Welche Biirokonzepte ver-

sprechen kostenwirksame Einspa-

rungen bei gleichzeitig maximaler
Effizienz fiirs tégliche Geschiift?

Nur einige der Fragen, die sich
bei der Umgestaltung von Biirofla-
chen oder beim Umzug in neue
Biirogebdude stellen, und die in
den letzten Jahren zunehmend
von spezialisierten Unterneh-
mensberatern beantwortet wer-
den. ,Frither war es Usus, Makler-
biiros mit einem Suchauftrag fiir
Neuflichen zu beauftragen, die
sich aber kaum mit den Unterneh-
men und deren Strukturen be-
schiftigt haben. Dabei ist gerade
die firmenspezifische Bedarfser-
mittlung der Schliissel zur Bestim-
mung des optimalen Biiroflichen-
bedarfs®, erlautert Ewald Stiickler,
Geschiiftsfithrer des Tecno Office
Consult-Beratungsunternehmens
fiir Biiroimmobilien.

Firmenindividuelle Analysen

Zuniichst gelte es im Gespriich mit |

den Unternehmensverantwortli-

ob und in welchen Be
Firmentitigkeit Teamarbeit erfor-
dert, welche Mitarbeiter wie viel
Zeit an ihrem Arbeitsplatz verbrin-
gen. Danach geht es an die Grob-
zonierung und die Einteilung in
| Biiroflichen (Einzelrdume, Team-
rdume, Multizonen) und Sonder-
flichen (Besprechungsriume, Bii-
rotechnik,  EDV-Verteilerriume,
Freizeit-Areas). Abschliefend
muss bestimmt werden, wer wel-
che Raume belegt, unter besonde-
rer Berticksichtigung des Nahver-
hiltnisses zwischen den Abteilun-

en. ,Mit dem undifferenzierten

berstiilpen moderner Konzepte
wie Desk-Sharing oder Hot-Des-
king - bei denen mobilen Mitar-
beitern standardisierte Biiroar-
beitsplitze zur Verfiigung stehen,
die nach dem Rotationsprinzip ge-
nutzt werden - ist es nicht getan.
Es muss auch zum Unternehmen

Werden Gemeinschaftsrau-
[Bigshot]

me und Freizeit-Areas.

VERANSTALTUNG.

Von 24. bis 28. Oktober findet in
Kéln die Orgatec 2006 statt,
Schwerpunkt sind Produkte und
Dienstleistungen rund um das The-
ma Biiro (Planung bis Manage-
ment). Infos unter www.orgatec.de.

Ein Konzept, das im Trend liegt,
stellt das Kombi-Biiro dar, eine Al-
ternative zu den klassischen Zel-
lenbiiros fiir ein bis zwei Personen
und den GroRraumbiiros, die 60
und mehr Personen in einem
Raum versammeln. Die Merk-
male: erweiterte Ginge und Mit-
telzonen mit Tageslichteinfall, of-
fene Freizeit-Areas, attraktive In-
nenraumarchitektur, erhohte

ransparenz durch_si OIMmu-

Mietern der kontrollierte Zugang

nikative Glaswiinde statt abtren-
nenden  Gipskarton-Barrikaden.
Was in der Anschaffung zunichst
Mehrkosten bereitet, soll iiber die
Zufriedenheit der Mitarbeiter fiir
die nétige Umwegrentabilitit sor-

§ - gen.

Trend zu Grofraumflachen
Die Ergebnisse einer jiingst durch-
gefiihrten Untersuchung des Im-
mobilienberatungsunternehmens
Cushman & Wakefield (C&W) ge-
hen in eine andere Richtung. So
gaben in der Studie ,Business
Briefing on Landlords & Tenants*
40 Prozent der Befragten (500 Bii-
rovermieter und -mieter in 14 eu-
ropdischen Lindern) an, in den
nédchsten zwolf Monaten ihre
Grofraumflichen erweitern zu
wollen. Beziiglich der Raumver-
hiltnisse zeigte die Studie auf,
dass deutschen Arbeitnehmern
mit durchschnittlich 30 auf einen
Arbeitnehmer entfallenden Qua-
dratmetern Mietfliche der meiste
Platz in ihren Biiros zur Verfiigung
steht (14 Quadratmeter im euro-
pdischen Schnitt, zwolf in Oster-
reich). Weitere Ergebnisse der Un-
tersuchung offenbarten die unter-

-schiedlichen Wiinsche von Ver-

mietern und Mietern. So legen
Vermieter groReren Wert auf eine
grofziigige und reprisentative
Lobby und die architektonischen |
Vorziige eines Gebdudes, wihrend
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ger
stimmung gibt es in der Einschiit-
zung, welche Faktoren in den
néchsten fiinf Jahren den groRten
Einfluss haben werden. ,Kostenre-
duzierung ist fiir beide befragten
Gruppen der wichtigste Einfluss*,
so Robert Menke von C&W. Ein
Wunsch ganz im Sinne von Stiick-
ler: ,Durch die Erarbeitung eines
Funktionsprogramms im Vorfeld
kénnen Flicheneinsparungen bis
zu 30 Prozent erreicht werden."

Weiteres Potenzial fiir Spar-
meister: Werden Dienstleistungen
wie Reinigung, Haustechnik, Post-
abwicklung durchleuchtet, lassen
sich ebenfalls Kosten reduzieren.
Das Unternehmen Immosolution
etwa spricht von acht bis zehn
Prozent, die sich so einsparen las-
sen.

Néichste Woche: Anlage & Vor-
sorge. Thema: Vorsorgewohnung -
f___f. 2 FlEll: M o s .




