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2006Erfolg einer Immobilie 

langfristig sicherstellen
D en langfristigen Erfolg

einer Immobilie be-
stimmen vor allem
drei Faktoren: die op-

timalen Gebäudemaße, maxi-
male Umnutzungsmöglichkei-
ten und ein hoher Mehrwert für
den Nutzer. Ohne Veränderung
der BGF lassen sich durch echtes
Fachwissen Werte von weit über
80 Prozent an Mietflächenanteil
realisieren. Erfahrungswerte für
die Bundtiefe, das Achsmaß und
die Raumhöhe werden vernach-
lässigt.  Der zweite, entschei-

dende Faktor betrifft die Mög-
lichkeiten, die Immobilie den je-
weiligen Nutzern anpassen zu
können. „Es gibt eindeutige Ten-
denzen, in welche Richtung sich
die Bürowelt entwickeln wird.
Allerdings kennen wir die Ge-
schwindigkeit und die Konse-
quenz der Umsetzung nicht.
Dennoch müssen diese Bewe-
gungen bei einer langfristig er-
folgreichen Planung beachtet
werden“, sagt Ewald Stückler, Ge-
schäftsführer der T.O.C. Moder-
ne Bürostrukturen sollten eben-

so umsetzbar sein, wie der klas-
sische Kleinraum. 

Im dritten Schritt geht es dar-
um, eine Immobilie in ihrer Ge-
samtheit zu optimieren. DI. Se-
bastian Billik, Partner bei Tecno
Office Consult: „Ungefähr 80 Pro-
zent der Lebenszykluskosten ei-
ner Immobilie, von der Pla-
nungsphase über den Bau und
die Nutzung bis zum Abriss, ent-
stehen während der Betriebs-
phase. Die Ursachen für diese
Kosten liegen vornehmlich in der
Planungsphase.“

Mittwoch
25.10.06

Besuchen Sie 
uns am Stand

Österreich
Halle B2.110

Neues vom Hotelmarkt in Wien

W ien wird kräftig
aufgemischt. Al-
leine in diesem
Jahr wurden bzw.

werden voraussichtlich fünf
Markenhotels in Wien mit ins-
gesamt rund 500 Zimmern
eröffnet. Wiener Hotels erfreu-
en sich bei Projektentwicklern
und Investoren insbesondere
aufgrund der stabilen Markt-
lage und der stetig steigenden
Nachfrage (plus 7,5% von Jän-
ner bis August 2006 im Ver-
gleich zum Vorjahr) großer Be-
liebtheit. Die Projekte umfas-
sen alle Arten und Qualitäts-

segmente von Stadthotels: die
Palette reicht von Budget-Ho-
tels über Luxus- und Boutique-
Hotels bis zu Kongresshotels.
Auch zahlreiche internationale
Hotelgruppen suchen nach
Standorten in Wien, z. B. Mar-
riott/Ritz Carlton, Kempinski,
Four Seasons, Mandarin Orien-
tal, Hyatt – um nur einige zu
nennen. Der Wiener Markt ist
stabil, wenig risikoanfällig und
geprägt von einer relativ hohen
durchschnittlichen Zimmer-
auslastung von über 70% – ein
Spitzenwert im europäischen
Vergleich – aufgrund des aus-

gewogenen Gästemixes aus Ge-
schäftsreisenden, Kongressteil-
nehmern und Touristen. Der
durchschnittliche Nettozim-
merpreis (das heißt ohne Nach-
lässe, Mehrwertsteuer und
Frühstück) ist zwar im europäi-
schen Vergleich noch relativ
niedrig (rund 118 € im Jahr
2005), konnte aber in den letz-
ten Jahren angehoben werden.

Analog zur gesamtwirtschaft-
lich positiven Entwicklung in
Deutschland verzeichnet auch
die Hotellerie gegenüber dem
Vorjahr deutliche Zuwächse. So
stieg im ersten Halbjahr 2006

der durchschnittliche Revpar
(Netto-Logisertrag pro vorhan-
denem Zimmer) in allen von PKF
untersuchten Zwei- bis Fünf-
Sterne Hotels um rund 11 % an.
Nicht zuletzt ist diese positive
Entwicklung auch auf den Ef-
fekt der Fußball-WM im Juni
zurückzuführen, der einigen
Austragungsorten (z. B. Dort-
mund und Leipzig) ein Revpar-
Wachstum von über 20 % be-
scherte. Die Topmärkte in
Deutschland hinsichtlich des Re-
vpars sind Frankfurt am Main
(71 €), Hamburg (66 €) und
München (65 €).

Mehr Infos:

Tecno Office Consult
Währinger Straße 48
A-1090 Wien

Tel.: +43/1/319 12 81
Fax: +43/1/319 12 07

Email: office@tecno.at
Web: www.tecno.at

Mehr Raum für Innovationen

Innovatives Know-how und
die über Jahrzehnte ge-
wachsene Kompetenz bei
Werkstofftechnologien ha-

ben aus der Region Obersteier-
mark Ost eine „Material-Area“
von Weltruf geformt. Seit 2005
vermarktet sie ihre Kernkompe-
tenz „Werkstofftechnologie.“ Un-
ter der Führung  von Kapfenberg
und Leoben bewirbt sie Betrieb-
sansiedelungsflächen in diesen
beiden Städten, in Niklasdorf,
Bruck/Mur, Kindberg und Mürz-
zuschlag. 

„Unser Ziel ist es, Investoren auf
das hochwertige Immobilienan-
gebot, das in unserer technolo-

gieorientierten Region vorhan-
den ist, aufmerksam zu machen“,
so die Geschäftsführer der AREA
m styria GmbH, Leopold Pilsner
und Wolfgang Wiesenhofer. Die
engagierte Marketingplattform
konnte bereits auf internationa-
len Messen wie der MIPIM in
Cannes, der EXPO REAL und der
Fachmesse MATERIALICA  (Mün-
chen) internationale Investoren
aufmerksam machen.

Die AREA m styria bietet Inve-
storen am Standort Obersteier-
mark  kompetente Beratung. Mo-
derne Industrieparks wie der
High-Tech-Park Kapfenberg oder
die Top-Industrie-Zone Leoben

bieten innovativen Betrieben alle
Chancen;  Bildungs- und For-
schungsstätten wie die Montan-
uni Leoben und die Fachhoch-
schule Kapfenberg sowie her-
vorragende Facharbeiter machen
das Angebot komplett. Leitbe-
triebe wie Voest Alpine und
Böhler Uddeholm sowie viele in-
novative Klein- und Mittelbe-
triebe der Region bieten zahlrei-
che Synergien.  Die AREA m sty-
ria ist der Topstandort für inno-
vative Werkstoffe und Produkte
im Herzen Europas; sie bietet vor
Ort professionelle Informations-,
Beratungs- und Coaching-Dienst-
leistungen. 

Mehr Infos:

AREA m styria GmbH
Oliver Freund
(MBA Projektleiter)
Tel.: +43(0)3862 21234-12
Fax:+43(0)3862 21234-19

Büro Leoben
Claudia Torggler (PR-Kontakt)
Tel.: +43(0)3842 802 1305

Email: office@areamstyria.at
www.areamstyria.at
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