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® Wie die Bérsenprofis nach
dem Kursgewitter Gewinne
einfahren wollen

® Die Risiko-Ampeln: Wo es ,,rot”
leuchtet, wo ,,griin” angesagt ist
® Sichere Zufluchts-
orte fir die Klein-
anleger
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GEHALTSKONTEN GroBe Kostenunterschiede, neue Anbieter
LEO WINDTNER Der Chef der Energie AG und OFB-Prisident als Amter-Multi
FACHHOCHSCHULEN GEWINN prisentiert 436 Studiengiinge, fiir die man sich bewerben kann
PRIVATKONKURS Schuldenfrei in sieben Jahren
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und 40.000 Quadratmeter
neue Biirosklingt nach einer
Menge. Doch fiir den elf Mil-
ionen Quadratmeter gro-
Ben Wiener Biiromarkt ist die Fertig-
stellungsrate verschwindend gering. Ein
Rekordtief. Selbstnach der Finanzkrise
war das Angebot grofler. Zum Ver-
gleich: Osterreichs groBtes Biirogebiu-
de, das T-Center von T-Mobile in St.
Marx, erstrecktsich iiber 120.000 Qua-
dratmeter. Dazu kommt: ,Die Projekte,
die 2016 fertig gestellt werden, sind alle
schon so gut wie vermietet®, betont Felix
Zekely, Biiroimmobilienchef desinter-
nationalen Maklers CBRE.
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Telegraf7

Ort:
Wien, Mariahilf

Baroflache:
5700 m?

Fertigstellung:
Mitte 2016

Wernoch heuerin ein neu gebautes
oder generalsaniertes Biirohaus einzie-
hen méchte, hat nicht die Qual der
Wabhl. , Verniinftige Flichen in U-Bahn-
Nihe werden knapp. Nur biszirka 500
Quadratmeter ist das Angebot noch
ausreichend, aber auch hier miissen
Mieter oft Kompromisse eingehen®, so
Biiromakler Alexander Fenzl von Otto
Immobilien.

Mieten ziehen heuer an

Schon die letzten Jahre wurde wenig
gebaut. Aufgrund des schwachen Wirt-
schaftswachstums und der schwierigen
Finanzierungssituation. Banken ge-

wihrten meist nur Kredite, wenn die
Bauherren schon grofie Mietabschliisse
vor Baubeginn prisentieren konnten.
Im Vorjahr rettete nurnoch die 100.000
Quadratmeter groBle neue Konzern-
zentrale der Erste Bank die Statistik, in
der es aber keine Flichen fiir externe
Mieter gibt. Ohne Erste Campus wire
die Fertigstellungsbilanz dhnlich mager
wie 2016 ausgefallen.

Fiir bestehende moderne Héuser,
die bisher mit der Auslastung kimpften,
istdie Entwicklung gut. Auch in Oster-
reichs hochstem Biirohaus, dem 250
Meter hohen DC Tower, soll der viel
diskutierte Leerstand bald ein Ende
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Orbi Tower

Fertigstellung:

Ort:
Wien, Erdberg

Biiroflache:
21.600 m®

Mitte 2017

Wien, Viertel Zwei

Fertigstellung:
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Austria
Campus

_ Ort:
“|Wien, Nordbahnhof

Buroflache:
212.000 m?

Fertigstellung:
Ende 2018

. [ +6U.000m’ |

Ort:

Biiroflache:
22.500 m?

2017

Heuer werden in Wien so
wenige neue Blros fertig
wie noch nie. Doch schon
2018 explodiert die Zahl
der neuen Birohduser.
Das bringt Mieter in eine
starke Position.

haben: ,Es ist absehbar, dass er sich
heuer fiillt“, sagt der mit der Vermietung
5 betraute Chefvon BAR, Michael Zisch-
:3:‘ ling. Die Mieten wiirden bei 17 bis 20
¢ Buroliegen. Queriiber den Marktrech-
- net Zochling fiir Erstbeziige mit Preis-
anstiegen von etwa zehn Prozent und
weniger kostenlosen Anreizen wie
mietfreien Zeiten.

Fiir dltere Hauser, die den heutigen
Qualititsanforderungen nicht mehr
¢ entsprechen, oder in schlechten Biiro-
: lagen, gibt es aber selbst bei so schwa-

t, 1L Profektenbwicklung/Office Le

4 chem Neubauangebot wenig Hoffnung.

;,,Fla'chen aus den 1970er- bis 1990er-
3 Jahren werden frei bleiben. Viele wird
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Thelcon

Ort:
Wien,
Hauptbahnhof

Biirofiache:
74.200 m?

Fertigstellung:
Mitte 2018

man nur noch abreiBen kénnen, so
Zichling. Tatsdchlich verschwindenin
Wien viele alte Biirohuser. Wo mog-
lich werden sie zu noblen Wohnhéusern
und Hotels umgebaut, man denke nur
an die zahlreichen Bankzentralen in
der Innenstadt oder das Philips-Haus
am Wienerberg, in dem Serviced
Apartments einziehen werden. Andere
versuchen mit Kampfpreisen von unter
zehn Euro pro Quadratmeter, Mieter
zu akquirieren. Die meisten Mieter
wiirden laut Fenzl aber lieber zwei Furo

mehr zahlen, damit die Qualitit simmt.

SchlieBlich liegen die Durchschnitts-
mieten an vielen Topbiirostandorten

VIE

Ort:
Wien, Erdberg

Bliroflache:
15.500 m?

Fertigstellung:
2018

im Flachbau bei nur 13 Euro. Im inter-
nationalen Vergleich — etwa Miinchen
—ein Schnéppchenpreis. Spitzenmieten
von iiber 20 Euro erzielen nur die obe-
ren Etagen mancher Tiirme und In-
nenstadtlagen (sieche auch Grafik: Was
Biiros in Wien kosten*).

Bauboom am Haupthahnhof

Erst 2017 werden wieder mehr Biiro-
hiuser fertig. Bei CBRE prognostiziert
man etwa 180.000 Quadratmeter, bei
BAR gehtman immerhin von 135.000
Quadratmetern aus. Das wiire zwar im
Vergleich zu 2016 bis zu mehr als vier-
mal so viel Flache, aber im Schnitt der
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lthUBILIEN ! IMMOBILIEN
Biromarkt : Blromarkt |
Welche Biirohéuser kommen (Auswah] ist ein einziges GroBprojekt von René AmNordbahnhof  mieter entgegenkommt hiingt fiir
- Benkos Signa. Der schon in Bau be- antstolit mitdem Sy : . ;
Bezirk| Projektname | Biroflicheinm2 |  Status | geplante Fertigstellung A 3 AustriaCampus  Stiickler von drei Faktoren ab: ,In die-
1060 Telegraf7 5.700 in Bau 2016 findliche At.lstna Campus am Nord- einganzerneuer  ser Reihenfolge: Wie viel Fliche wird
1020 Denk3 22.500 in Bau 2017 bahnhof wird allein iiber 200.000 * ﬁtf;ftm"' i - gemietet? Wie lange bindet man sich?
1020 messecarrée 4,600 in Bau 2017 Quadratmeter groB. Bereits fixist, dass ~ | 230.;;: (f]ﬂ:?r Wie bekannt ist die Marke >
1030 Orhi Tower 21.600 in Bau 2017 die Bank Austria dorthin ihre neue = | dratmeter Biiro- Bis die Mieter wieder am léngeren
1030 | PostZentrale 38.000 in Bau 2017 Konzernzentrale verlegt und sich auf flacheist fiir die - '
i 4 oy e gt 1 S | noue zentraleder 225t sitzen, wird es laut Makler Zekely
i 1100 QBC3 in Bau 2017 112.000 Quadratmetern einmieten = | i b h d :,Bei i
i 1120 | EuroPlazab 12.600 in Bau 2017 rd. Gleichzeitic verbaut die Signa | Bnichustily = RETOUCHE PRFUIET, UG Y IGHRE,
i 1190 |  SquarePlus 35.900 in Bau 2017 by e Zre;mgin‘;ftezfen | s diejemEand e, Wetde e\ ErniE.
[ 1020 | AustriaCampus 212,000 in Bau 2018 H tbell)h hof Disekt SI‘)' dii : ter aufeine mehqgthnge Verlangerung
| 1030 VIE 15,500 in Planung 2018 L pochen, um das Uberangebot 2018 zu
| 1030 | Vienna Biocenterd 19.000 in Planung 2018 rolerplatz entstehen drei Biirotiirme f z durchtauchen. Sie wissen, dass die Mie-
i 1100 Thelcon 74,200 in Bau 2018 mit 70.000 Quadratmeter Fliche. Na- i ¢ ter erst Ende 2017 verniinftige Alter-
, 1100 0BC1+2 48.000 in Planung 2018 me des markanten Projekts: The Icon. | = nativen im Neubau haben. Frithestens
; 1100 HBF1 4.500 in Planung 2018 Nebenan bauen die beiden Immobi- = | 2 Mitte 2017 werden auch die Entwickler
| 1120 Inno-Center 17.000 in Planung 2018 lien-AGs UBM und S Immo an ihrem | neuer Biiroh#user nervs werden und
| 1220 HoHo 5.200 in Planung 2018 uartier Belvedere Central (QBC), das ; ; ;
| 1230 |  SiloPlus, Next 19500 | inPlanung 2018 t%s 9018 fertiz sein soll s P — T — e Kampt wexdustvs Mieter ver-
| g : ehmen bei der Suche und Op-  tern. Der Vermieter iibernimmt lieber ~ schiirfen. 2018 wird dieser Kampfnoch

© letzten Jahre nicht weiter aufféllig. ,Wir

glauben daher, dass die Projekte, die
2017 kommen, gut ausgelastet sind“, so
Fenzl. Mutige Biiroentwickler, die vor
allen anderen gestartet sind, konnten
belohnt werden. So wird Mitte 2017 et-
wa der 100 Meter hohe Orbi Tower an
der Siidosttangente fertig (siche auch:

,Welche Biirohiiuser kommen*). Auch

um die Erweiterung des Viertel Zwei
beim Prater mit dem Biirohaus
Denk 3 machen sich die Makler wenig

Was Biiros in Wien kosten: Der
Westen ist am giinstigsten, der
Hauptbahnhof hat andere Stand-
orte preislich schon uharhnlt i
-
Wien Nord
€11-16,5

Sorgen bei der Auslastung. Der Stand-
ort giltals einer der erfolgreichsten auf
dem schwierigen Biiromarkt.

Richtig die Post ab geht aber erst
2018. Die Prognosen der gro3e Makler
klaffen zwar noch weitauseinander, ei-
nesistaber sicher: Noch nie wurdenin
Wien so viele Fldchen gebaut. Wahrend
man bei BAR von mindestens 400.000
Quadratmetern ausgeht, erwartet
CBRE sogar mehr als 600.000. Einer
der Hauptgriinde fiir den Flichenboom

Donaucity
€12,5-22

" Messe -

Prater

Lassallestr. &

€12-15

£ bahnhot
W) €15-20

¥ Wien Siid  §
Wienerberg
L €11,5-18
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Aber nicht nur am Hauptbahnhof,
in den meisten wichtigen Biirovierteln
der Stadtsollen 2018 neue Hauser fertig
werden. Heifit das Motto: alles auf ein-
mal? ,,Der Bau von Biirohéusern erfolgt
nichtantizyklisch, sondernist konjunk-
turabhiingig. Wir sehen eine verhalten
positive Grundstimmung®, erklért
CBRE-Mann Zekely. ,Dazu kommt,
dass der Druck der Banken nachlisst,
erst nach einer Vorverwertung zu fi-
nanzieren.“ Doch noch nicht an allen
geplanten Hausern wird bereits gebaut.
So erklirt sich auch die grofe Schwan-
kungsbreite in den Prognosen. ,Dass
2018 der Hohepunkt erreicht wird, ist
bereits jetzt sichtbar. Deshalb kénnen
Entwickler ihre Projekte noch nach hin-
ten verschieben®, erwartet Zochling.
Wer 2018 fertig werden will, muss heuer
mit dem Bau beginnen.

Gute Position fur Mieter

Fiir Mieter bleiben die Zukunftsaus-
sichten gut. Nachdem das Pendel nach
langer Zeit aktuell wieder Richtung
Vermieter ausschligt, haben in den
nichsten Jahren die Mieter die besseren
Karten. ,,Es kommt ein brutaler Ver-
dringungswettbewerb zwischen den
groBen Projekten. Wir bewegen uns
klar in einen Mietermarkt. Vermieter
von ilteren Hiusern werden bei den
Preisen runtergehen, um bestehende
Mieter zu halten. Sie wissen, dass sie
die Biiros sonst nicht mehrvoll kriegen®
erwartet Ewald Stiickler. Der Griinder.
von Tecno Office Consult (T.0.C.) hilft
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timierung ihres Standorts, berit aber
auch Vermieter.

Der Preiskampf wird traditionell
weniger iiber die Héhe der Miete ge-
fiihrt als iiber weniger offensichtliche
Zuschiisse: ,,Ein Vermieter, der bei ei-

nem Mieter mit der Miete runtergeht,

hat ein Problem mitallen anderen Mie-

E: |
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Aus-und Umbaukosten oder gewihrt
mietfreie Zeiten®, so Stiickler. Viele
Mieter rechnen sich allein deshalb ei-
nen Umzug mit all den Umzugszu-
ckerln durch, um gegeniiberihrem be-
stehenden Vermieter eine bessere Ver-
handlungspositionzu haben. Wie sehr
einem der bestehende oder neue Ver-

viel stirker werden.“

Tipp: Die aktuellen Baromieten in
den Landeshauptstadten lesen Sie
im nachsten GEWINN,
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