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Gewerbeimmobilien

Strabag kauft Biiroturm Tech Gate

Osterreichs grofiter Baukonzern, Strabag, erwirbt
den Biirokomplex Tech Gate auf der Donauplatte

in Wien. Verkiufer ist ein

Konsortium aus der

Wiener Stidtischen, Stadt Wien und FFG.

WIEN. Noch heuer soll laut infor-
mierten Kreisen der Verkauf des
DC Tower iiber die Biihne gehen.
Bereits vorher wechselt das be-
nachbarte Hochhaus Tech Gate
den Besitzer: Die Eigentiimer,
Wiener Stidtische (60 Prozent),
Wien Holding (20 Prozent) und
die republikeigene Forschungs-
forderungsgesellschaft FFG (20
Prozent), verkaufen den aus
einem Hochhaus und einem
Flachbau bestehenden Biirokom-
plex auf der Wiener Donauplatte
an den Baukonzern Strabag, wie
aus einer Zusammenschluss-
Meldung bei der Bundeswett-
bewerbsbehdrde (BWB) hervor-
geht. ,Wir planen, unsere An-
teile am Tech Gate zu ver-
duflern”, bestitigt Wiener-Stid-
tische-Sprecher Christian Kreu-
zer auf Anfrage. ,Im Sinne eines
aktiven Managements unseres
Immobilien-Portfolios sind Kiu-
fe und Verkiufe im Gewerbe-
und Wohnimmobilienbereich ein
wichtiger Teil unserer Strategie.
Wir konzentrieren uns schwer-
punktm@fig auf den Immobilien-
markt Osterreich, der fiir uns
groffes  Entwicklungspotenzial
aufweist, und wollen hier auch
weiter investieren.”

»Fiir die Strabag bietet sich mit
dem Erwerb des Tech Gate die
Moglichkeit, Biiroflichen fiir
Konzentrations-
onsmafinahmen in unmittelbarer
Nihe zur Konzernzentrale zu
haben®, sagt Marianne Gruber,
Sprecherin des Baukonzerns -
die Strabag-Zentrale ist wenige
"Meter vom Tech Gate entfernt.
wDer Verkauf sollte bis Ende Juni
abgeschlossen sein. Zum Trans- -

aktionswert kdnnen wir keine

Auskunft geben.“ Laut Geriich-

Wohnimmobilien

und Expansi- |

ten soll der Kaufpreis bei rund
110 Millionen € liegen.

Die Strabag kennt das Objekt
bestens: Der Baukonzern begann
1999 mit der Errichtung des Tech
Gate, das in zwei Baustufen bis
2005 gebaut wurde. Im sieben-
geschofigen Flachbau (,Gate*)
stehen 15.000 Quadratmeter Bii-
roflichen zur Verfiigung, im 75
‘Meter hohen Tower (,Tech®)
sind es 12.000 Quadratmeter. Es

gibt auch ein Restaurant und

eine Tiefgarage mit 344 Stellplat-
zen. Die Mieten liegen dort bei 13
bis 19 € pro Quadratmeter im
Monat, womit das Objekt preis-
lich im Mittelfeld liegt - giinstige
Biiros gibt es in Wien unter zehn
€ pro Quadratmeter im Monat,
fiir Erstbeziige in Toplagen sind
bis zu 26 € fillig.

Beliebter Tech-Standort

Die Mieter im Komplex kommen |
/ vor allem aus dem Technologie- | %
bereich, darunter sind Start-ups,
aber auch Informationslogistik-

Spezialist Retarus und das Aus-
trian Institute of Technology.

. gekommen, hat aber einen sehr
| guten Zuspruch, vor allém von
. technologieaffinen = Unterneh-
" men®, sagt Biiroexperte Ewald
Stiickler, Geschiftsfithrer - von
Tecno Office Consult (TOC).
Damit habe das Tech Gate
Potenzial. Das Gesamtprojekt
Donauplatte findet Stiickler aber
Hhicht sexy” -
Biirostandort mit wenig Qualitit
der Aufenflichen und teils ex-
tremen Fallwinden. Eine Aufwer-
tung kénnten die jetzt entstehen-
den Wohngebiude bringen.

ANDRE EXNER
andre.exner@wirtschaftsblatt.at

Starker Preisanstieg

Schniippchen gibt es auf
dem Wiener Zinshaus-
markt nicht mehr: Die
Preise stiegen 2015 um
bis zu ein Drittel.

WIEN. Der Zinshausmarkt setzt
zur Rekordjagd an, das Transak-
tionsvolumen konnte in diesem
Jahr - wie berichtet - mit bis zu
zwei Milliarden € nie gesehene
Niveaus erreichen. Zwar diirften
heuer wie auch jedes Jahr rund
500 Hiuser gehandelt werden,
doch diese werden hihere Qua-
dratmeterpreise bringen als noch
im Vorjahr. Nicht, weil die Top-
lagen noch teurer werden - son-
dern weil die giinstigen aufholen,
sagt Eugen Otto, Geschiftsfiihrer
von Otto Immobilien.

Den grofiten Preisanstieg mit
rund 33 Prozent gab es bei den
Mindestpreisen im 21. und 22. Be-
zirk mit rund 33 Prozent. Aber
auch in Favoriten, Simmering

zen ebenfalls Favoriten und Sim-
mering mit 28 Prozent, rechnen
Otto-Experten vor. Die Daten von
Otto Immobilien basieren nicht
auf Schitzungen, vielmehr wird
jeder einzelne Kaufvertrag im
Grundbuch ausgewertet. Damit
beziehen sich die Preise (siche
Grafik) nicht auf Angebotspreise,
sondern darauf, was tatsichlich
gezahlt worden ist.

,Der Wiener Zinshausmarkt
ist nach wie vor attraktiv fiir In-
vestoren®, sagt Richard Bux-
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es sei ein reiner

Sy

. Das Biirohaus Tech Gate ist fiir Strabag ein interessanter Kauf - der

Foltin @

Bau-

- konzern residiert nur wenige Meter entfernt und kann nun expandieren.
»Das Haus ist etwas in die Jahre -

“ manipulation bei

Investoren stiirzen sich auf Gewerbeimmobilien

% m GroRe Nachfrage, geringes

- Angebot, niedrige Zinsen und
hohe vorhandene Liquiditdt iben

:heuer weiterhin Druck auf die
Renditen aus und fiihren zu einem
weiteren Ansteigen der Preise auf
dem Transaktionsmarkt bei ge-
werblichen Immobilien: Das er-.
wartet der Immobilienberater Da-
nuhe Property Consulting (DPC).
»Das Investmentvolumen wird
heuer ahnlich hoch ausfallen wie

2015, sagt DPC-Geschéftsfiihrer
Richard Lemon - die Mitbewerber -
CBRE und EHL erwarten wie be-
richtet ein neues Rekordjahr mit
Deals {iber mehr als vier Milliar-
den €. Im Vorjahr lag das Volumen
bei rund 3,6 Milliarden €. Sehr

aktiv sind internationale Investo-

ren - vor allem Deutsche -, die im
Vorjahr laut DPC fiir fast zwei
Drittel des Transaktionsvolumens
verantwortlich waren.

auf Zinshausmarkt

baum, Leiter Wohnimmobilien
bei Otto. ,Es gibt keinerlei An-
zeichen einer Blase“, betont er,
denn die Preise diirften heuer
nicht so stark wie 2015 steigen.
Zinshausmakler Gerhard Hu-
dej sieht noch Potenzial fiir
Preisanstiege - vor allem in Salz-
burg, Graz und Linz, wo der
Markt noch nicht so ausgereizt
ist wie in der Hauptstadt. ,,Eine
Alternative zum Zinshaus gibt es
fir Investoren, die Sicherheit
suchen, derzeit nicht“, sagt Hu-
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-dej. ,Es gibt nichts Besseres als

ein Zinshaus“, meint auch Bux-
baum. Verkaufen sollten Haus-
herren daher nur dann, wenn sie
schon genaue Ziele haben, was
mit dem Geld passieren soll.

Die Renditen liegen derzeit
zwischen rund zwei und rund
vier Prozent (siehe Grafik). Auch
in der Inneren Stadt wollen In-
vestoren Renditen sehen und

_nicht nur das Geld parken -

allein deshalb, weil Instandhal-
tung bei Zinshiusern ein Dauer-
thema sei, wire eine gewisse Ba-
sisrendite vonndten, meinen Hu-
dej und Buxbaum einstimmig.

Inldndische Kaufer

Wihrend auf dem Gewerbeim-
mobilienmarkt (s. Artikel oben)
viele internationale Investoren in

Osterreich aktiv sind, wird der

Zinshausmarkt von Inlindern
dominiert, so Otto. Nicht nur
deshalb, weil das Osterreichische
Mietrecht Ausldnder abschreckt

In Kiirze

AUA beférderte im Marz
mehr Passagiere -

Die Lufthansa-Tochter Austrian
Airlines (AUA) hat im Mairz
819.000 Passagiere befordert -
ein Plus von 3,9 Prozent gegen-
iiber dem Vorjahresmonat. Auch
im ersten Quartal, von Janner bis
Mirz, gab es einen Zuwachs von
3,7 Prozent auf mehr als zwei
Millionen Fluggiste. Die Flieger
waren aber schwicher ausge-
lastet. Grund fiir den Anstieg der
Passagierzahl war der Ausbau
des Nachbarschaftsverkehrs zwi-
schen Osterreich und Deutsch-
land, den die AUA kiirzlich von
der deutschen Konzernmutter
iibernommen hat. (apa)

Telekom-Aktienkurs:
Prozess geht wieder los

Zwolf Jahre nach einer Kurs-
Aktien der
Telekom Austria geht das juristi-
sche Nachspiel in die nichste
Runde. Nachdem der Oberste
Gerichtshof die erstinstanzlichen
Entscheidungen aus dem Jahr
2013 teilweise aufgehoben hatte,
wird nun heute, Dienstag, wieder
von vorn begonnen. Laut
Hochstrichtern muss gepriift
werden, ob hinsichtlich der Pra-
mienauszahlungen nicht Betrug
anstelle der im ersten Rechts-
gang angenommenen Untreue
vorliegt. Das wire dann der Fall,
wenn sich Tduschungshandlun-
gen nachweisen liefben. (apa)

VW-Dieselskandal ldsst
Pkw-Kdufer kalt

Die osterreichischen Autohind-
ler haben drei erfolgreiche Mo-
nate hinter sich: Von Jdnner bis
Mirz 2016 wurden laut Statistik
Austria 78.455 Pkw neu zum Ver-
kehr zugelassen - um 4,4 Prozent
mehr als im gleichen Quartal des
Vorjahres. Dieselbetriebene Pkw
haben einen Anteil von 58,2 Pro-
zent - und dieser Anteil ist zu-
letzt trotz des VW-Dieselskan-
dals gestiegen. Die Diesel-Neu-
zulassungen legten im ersten
Quartal um 5,3 Prozent zu, jene
benzinbetriebener Pkw (Anteil:
39,3 Prozent) nur um 1,6 Prozent.
Im Markenvergleich konnte VW
mit plus 8,9 eine der stirksten
Zunahmen bei den Neuzulassun-
gen verzeichnen. (apa)

Spendenabsetzbarkeit:
Kritik von Volksanwadltin

Aus der  Volksanwaltschaft

- kommt Kritik an der Neurege-

lung der steuerlichen Absetzbar-
keit von Spenden. Diese soll
kiinftig automatisch durchge-
fithrt werden, dafiir miissen aber
die karitativen Organisationen
die Spenderdaten ans Finanzamt
melden. Volksanwiltin Gertrude
Brinek spricht von einem ,kom-
plizierten, teuren System“. Die
Neuregelung tritt als Teil der
Steuerreform 2017 in Kraft. (apa)

Fondsriese Blackrock
kauft in Wien kraftig zu

Der weltgrofite Vermogensver-
walter, Blackrock, hat seinen An-
teil an dem an der Wiener Borse
notierten Immobilienkonzern
CA Immo auf mehr als vier Pro-
zent erhoht. Auch an der Erste



