











vergessen oder zu Ubersehen. Eine uner-
wartet lange Lieferzeit auf ein Produkt,
kann manchmal zu einer sehr unange-
nehmen Uberraschung werden. Insge-
samt ist das Projekt, aber relativ reibungs-
los verlaufen, das liegt vor allem auch
daran, dass alle Projektbeteiligten sehr
kompetent und ereignisorientiert zusam-
mengearbeitet haben.

T.0.C. hat vor Beginn der Standortsuche,
gemeinsam mit den Vorstinden der
Waagner-Biro Gruppe, ein neues Biiro-
konzept entwickelt und darauf abgeleitet
ein Funktions,- und Fldachenprogramm zur
Standortsuche erstellt. Worin liegt aus Ih-
rer Sicht der Vorteil, sich vor einer Stand-

ortsuche zuerst das zukiinftige Biirokon-
zept zu erarbeiten und ein detailliertes
Flachenfunktionsprogramm zu erstellen?

Pistauer:] Der grol3e Vorteil liegt darin,
dass man wirklich das bekommt was man
braucht, bzw. das bekommt was man sich
leisten kann! Vor der Immobiliensuche
sollte stets eine detaillierte Bedarfspla-
nung erfolgen, das ist essentiell wichtig!
Erst durch die richtige Analyse des Be-
darfes kann die richtige Immobilie ge-
funden werden. Eine gute Analyse geht
ja weit Uber das Thema Quadratmeter
pro Mitarbeiter hinaus. Viele Themen wie
Wachstumsszenarien,  Flexibilisierung,
Raumakustik, spezielle Arbeitsweisen, etc.
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mussen frihzeitig geklart werden. Die
Kosten fur eine sorgfaltige Analyse sind
ein Bruchteil der Kosten die im Regelfall
eingespart werden kdnnen.

Was waren aus lhrer Sicht die Erfolgsfak-
toren fiir die gelungene Standortverle-
gung bzw. Generalplanung?

Pistauer:Bei Projekten dieser GroRRenord-
nung darf es einfach keinen Misserfolg
geben! Ein Erfolgsfaktor ist auf jeden Fall
soziale Kompetenz. Insofern war das Pro-
jekt ein Erfolg, da stets gute Stimmungim
Projektteam gegeben war.

Vielen Dank fiir das Gesprach!

SEITE XXV



suilll
REHIL™

=

[

==

\

_d

———

A

i

a.. 7 _ﬁ i

Z ) ﬁ,ﬁx\,a
P \\\\\ \\M\N\\\\\k\mﬁkﬁaﬁ

.




Projektinformationen

SATURN TOWER

Bauherr: WED Wr. Entwicklungsgesellschaft
fiir den Donauraum AG

Planer: Architekt Hollein und
Architekt Neumann

Standort:  Donau City
Mietflache: ca.33.000 m*
Geschofle: 28

Biiroarbeitsplatze: ca. 240

Sonderflachenbereiche  ca. 600 m?
(Lager, etc.)

Mietflache (MF): 5.540m?>

Bench Mark pro MA: ca.13m?

Zeitplan:

2007
Projektbeginn
Beginn Standortsuche 200 8
Planungsbeginn T.0.C. 20 09
Ende Standortsuche
Beginn Mieterausbau/Herbst 2010
Besiedelung/Janner

Umzugsdauer: 2 Arbeitstage

Beratungsinhalte TO.C.:

Bedarfsermittlung Waagner-Biro Baucontrolling

Organisationsberatung Massenermittlung & Ausschreibungserstellung
Change Management Ausschreibungsteuerung

Unterstiitzung Flachenfunktionsprogramm Entwicklung Medientechnikkonzept
Erarbeitung Raumbuch Unterstiitzung IT Planung

Unterstiitzung Standortsuche Belegungs- und Layoutplanung

Unterstiitzung Standortvergleich/Standortentscheidung Umzugsmanagement

Projektsteuerung & Projektkoordination Mangelmanagement
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ToC

Tecno Office Consult

Head Office:
Wahringer Strafse 48, A-1090 Wien
Tel.: 4431319 12 81, Fax: 4431319 12 07
office@tecno.at, www.tecno.at




